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A. Vyhodnoceni uplatnovani
uzemniho planu

A.1. Stavajici izemni plan

Obec Cernikov ma platnou izemné planovaci dokumentaci ve formé& Uzemniho planu Cernikov,
ktery nabyl ucinnosti 21. kvétna 2017. Dokumentace byla zpracovana v souladu s tehdejsi
legislativou podle zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zadkon) v technologii GIS v métitku 1:5000.

Zakladni adaje o platném tzemnim planu:

Parametr Hodnota

Nazev Uzemni plan Cernikov

Ko6d dokumentu 32981509

Datum nabyti Géinnosti 21.5.2017

Porizovatel Méstsky arad Klatovy

Vydavajici organ Zastupitelstvo obce Cernikov

Zpracovatel Ing. arch. Petr Vavra - Studio KAPA (ICO: 16898401)
Projektant Ing. arch. Petr Vavra (¢. autorizace: 01189)
Technologie GIS

Meéritko hlavniho vykresu 1:5000

Resené tizemi k. 4. Cernikov, Nevdék, Rudoltice u Cernikova,

Slavikovice, Vilov

Celkova plocha reseného tizemi 1671,81 ha

Historie zmén tzemniho planu:

V roce 2021 nabyla G¢innosti prvni zména tzemniho planu:

Nazev Uzemni plan Cernikov - zména &. 1

Ké6d dokumentu 3298150901

Datum nabyti G¢innosti 15.12.2021

Projektant Ing. arch. Petr Vavra (¢. autorizace: 01189)
Zahajeni praci 15.6.2020 (usneseni ¢. 7/7)

Dokumentace je pristupnd na webové adrese: https://geoportal.plzensky-kraj.cz/portal/
uzemni-plany-a-dalsi-nastroje-uzemniho-planovani

Uzemni plan Fe$i komplexné celé spravni tzemi obce Cernikov. Dokument stanovuje zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, systém sidelni
zelené, prvky uzemniho systému ekologické stability, koridory dopravni a technické infrastruk-
tury a plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.



A.2.Zakladni charakteristiky reseného tuzemi

Resené tizemi obce Cernikov ma celkovou rozlohu 1671,81 ha a zahrnuje pét katastralnich
tzemi: Cernikov, Nevdék, Rudoltice u Cernikova, Slavikovice a Vilov. Uzemi je z hlediska
vyuziti krajiny charakteristické prevahou zemédeélsky obhospodarovanych ploch.

Struktura vyuziti pozemkiti podle katastru nemovitosti:

Druh pozemku Pocet parcel Vyméra (ha) Podil (%)
Orna puda 1193 690,43 41,3%
Lesni pozemek 344 588,31 35,2%
Trvaly travni porost 854 260,67 15,6%
Ostatni plocha 631 86,01 51%
Zahrada 292 17,87 1,1%
Zastavéna plocha a nadvori 309 15,78 0,9%
Vodni plocha 163 12,94 0,8%
CELKEM 3 786 1 671,81 100,0%

Zastavéni uzemi podle katastru nemovitosti:

e Stavebni parcely: 309 parcel o celkové vymére 15,78 ha
e Budovy: 275 budov o celkové zastavéné plose 5,40 ha

A.3. Vyhodnoceni zastavéného tizemi a miry
vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Cernikov ve znéni po zméné ¢&. 1 vymezil celkem 18 rozvojovych ploch o celkové
vymeére 4,67 ha, z toho 12 zastavitelnych ploch (3,77 ha) a 6 ploch prestavby (0,90 ha). Od
doby ucinnosti tzemniho planu (2017) a jeho zmény €. 1 (2021) doSlo k postupnému napliio-
vani rozvojovych zaméri. Celkova mira vyuziti rozvojovych ploch dosahuje priblizné
50,7 % z celkové vymeéry, coz odpovidd pomalému, ale kontinualnimu rozvoji obce. Vyssi
mira vyuziti je logicky u ploch prestavby (88,9 %), které se nachazeji v jiz zastavéném Uzemi,
zatimco u zastavitelnych ploch dosahuje mira vyuziti 44,7 %.

A.3.1. Celkové vyhodnoceni podle funkéniho vyuziti

Funkéni Pocet ploch Celkova Vyuzita Mira vyuziti Planované
vyuziti plocha (ha) plocha (ha) vyuZziti
Bydleni 15 3,19 1,94 60,8 % 26 RD
venkovské

(BV)

Obcanské 2 1,05 0,00 0 % sport
vybaveni -

sport (0OS)

Vyroba 1 0,43 0,43 100 % zemédélské
zemédélska stavby
VZ)




Funk¢ni Pocet ploch Celkova Vyuzita Mira vyuziti Planované
vyuziti plocha (ha) plocha (ha) vyuziti

CELKEM 18 4,67 2,37 50,7 % -

A.3.2. Zastavitelné plochy (Z)

A.3.2.1. Bydleni venkovské (BV)

Oznaceni Planované vyuziti Vymeéra (ha) Vyuzita plocha (ha)
71 5RD 0,34 0,34* (100 %)
71/1 4RD 0,35 0,35* (100 %)
71/2 1RD 0,22 0,22* (100 %)
71/4 2RD 0,14 0,00 (0 %)

74 1RD 0,26 0,00 (0 %)

76 1RD 0,22 0,00 (0 %)

78 1RD 0,10 0,00 (0 %)

79 1RD 0,23 0,23* (100 %)
710 4RD 0,43 0,00 (0 %)
CELKEM 20RD 2,29 1,14 (49,8 %)

A.3.2.2. Ob¢anské vybaveni - sport (OS)

Oznaceni Planované vyuziti Vymeéra (ha) Vyuzita plocha (ha)
73 sport 0,81 0,00 (0 %)

711 sport 0,24 0,00 (0 %)
CELKEM sport 1,05 0,00 (0 %)

A.3.2.3. Vyroba zemédélska (VZ)

Oznaceni Planované vyuziti Vymeéra (ha) Vyuzita plocha (ha)
75 zemeédélské stavby 0,43 0,43* (100 %)
CELKEM zem. stavby 0,43 0,43 (100 %)

A.3.3. Plochy prestavby (P)

A.3.3.1. Bydleni venkovské (BV)

Oznaceni Planované vyuziti Vymeéra (ha) Vyuzita plocha (ha)
P1 1RD 0,08 0,08 (100 %)

P1/3 1RD 0,15 0,15 (100 %)

P1/5 1RD 0,22 0,22* (100 %)

P2 1RD 0,15 0,00 (0 %)

P3 1RD 0,19 0,19* (100 %)




Oznaceni Planované vy uziti Vymeéra (] a) Vyuzita plocha (ha)
P4 1RD 0,11 0,11* (100 %)
CELKEM 6RD 0,90 0,80 (88,9 %)

* Pozndmka k vyhodnoceni: Plochy oznégené h¥zdickou pedstavuji vyhodnoceni faktickeho
vyuZziti tzemi urbanistou. Tyto plochy nejsou dleorna ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
oficialné povazovany za zastmé stavebni pozemky, aviak jsou fakticky vyuZay(el odpovi-
dajici funi¢énimu ueeni plochy v tzemnim planu. Vyhodnoceni vych&tualai ortofotomapy,
leteckého a terénniho fgkumu. Za zast@aou/vyuzitou plochu je povaZzovan pozemek nebo
soubor provoz# a vlastnicky souvisejicich pozemlpokud na nich byla realizovana hlavni stavba
odpovidajici funé&nimu vyuZziti.

A.3.4.Orientac¢ni odhad potieby byta

Nasledujici orienta¢ni vypocet vychazi ze zjednodusené aplikace metodiky MMR pro vy-
hodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni s védomim omezenosti dostupnych
vstupnich dat pro nadvrhové obdobi 15 let.

Tii zakladni slozky potreby byti:

1. Vnitifni potireba (demograficky vyvoj): -5 byt
e Uvolnéné byty po seniorech: 80 obyvatel 65+ / 2,5 os./ byt = 32 byti
e Potfeba pro mladé: cca 55 obyvatel 10-24 let / 2 = 27 byt
e Rozdil: 27 - 32 = -5 byta (vice se uvolni, nez je potteba)
2. Vnitini poptavka (kvalita bydleni): +5 bytt
e Trend zlepSovani standardu: 375 obyvatel x 0,3% roc¢né x 15 let = cca 17
obyvatel
e Pri obsazenosti 2,4 os./byt: 17 / 2,4 = cca 5 byta
3. Vnéjsi poptavka (migrace): +15 byt
e Migracni trend: +21 obyvatel za 7 let = +3 ob./rok
e 15-ti leta projekce: 3 x 15 = 45 obyvatel / 2,4 os./byt = 19 byti
e Redukce 25 % kvili vysokym vykyvim migrace (-16 az +24 ob./rok): cca
15 bytu
Celkova orienta¢ni potiteba: 15 bytti na navrhové obdobi 15 let

Porovnani s kapacitou izemniho planu: Uzemni plan umoZiiuje vystavbu 26 rodinnych
domi, z nichz je jiZ vyuzito cca 60% kapacity. Zbyvajici nevyuzita kapacita (cca 10 RD) mirné
nedostaluje odhadované pottebé. V ramci UP je vhodné mirné navysit pocet ploch pro bydleni
v rozsahu nejméné +5 byta / RD.

Uvedeny vypocet zachovava status quo obce a nevytvari nijak zasadné proristové podminky,
které by vedly k vyraznéjSimu prilivu mladych obyvatel a snizeni vékového priméru v obci.
Navrh zaroven pocita s idedlnim vyuZzitim vSech vymezenych ploch pro bydleni. Vlastnické
vztahy, stavebni pripravenost pozemkid a ekonomické tlaky vSak neumoznuji vidy optimalni
vyuziti vSech ploch pro bydleni. Pfi navrhu je tak Zadouci pocitat s adekvatni rezervou. V
pripadé, Ze obec bude chtit aktivné nastartovat proriistovy charakter a cilené snizit vékovy
prameér, bude Zadouci vymezit dalsi plochy nad ramec vyse uvedeného vypoctu.



A.4.Vyhodnoceni koncepce verejné
infrastruktury

A.4.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze stabilizované sité silnic III. tiidy (111/1846,
[11/1849, 111/18413), jejichZ vedeni dzemni pldn neméni. Nové komunikace jsou vymezeny
pouze pro obsluhu zastavitelnych ploch Z9 a Z10 ve Slavikovicich. Systém hromadné dopravy
autobusovymi linkami pokryva vSechna sidla obce, cyklotrasa ¢. 2192 zajiStuje propojeni pro
nemotorovou dopravu. Koncepce parkovani predpoklada zajisténi odstavnych stani na vlastnich
pozemcich s minimalnim poZadavkem 2 stani na jeden rodinny dim. Dopravni koncepce je
vyhodnocena jako vyhovujici bez potteby zasadnich zmén.

A.4.2. Technicka infrastruktura

A.4.2.1. Vodovody a kanalizace

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Plzetiského kraje (PRVK PK) ve znéni aktualizace z 18.12.2023. Uzemni plan vytvari
uzemni podminky pro realizaci vSech zamérti uvedenych v PRVK vcetné vymezeni piislusnych
vefejné prospésnych staveb - vodovodnich fadfi, vodojemf, vodnich zdroji a COV Cernikov.

A.4.2.2. Energetika

Zasobovani elektrickou energii zlistava jedinym energetickym médiem v Uzemi. Obec neni
plynofikovana a uzemni plan s plynofikaci nepocita. Kapacita stavajicich trafostanic je dosta-
teCnd, pripadné navyseni spotreby lze Fesit zvySenim jejich vykonu. Vytapéni objektd je FeSeno
individualné prostrednictvim kotld na pevna paliva, elektrickou energii nebo zkapalnény plyn
uskladnény v zasobnicich. Preferovany jsou v navrhu kotle na biomasu a tepelna cerpadla.

A.4.2.3. Spoje

Telekomunika¢ni sit' je stabilizovana, napojeni novych lokalit bude feSeno ze stavajici sité.
Koncepce telekomunikaci je vyhovujici pro potieby obce.

A.4.2.4.Nakladani s odpady

Uzemni plan uvadi odvoz smésného odpadu na skladku Libkov a separovany sbér. Skladka
Libkov vSak byla uzavi‘ena v roce 2022 z diivodu vyCerpani kapacity, coz vyZaduje aktualizaci
feSeni odpadového hospodaistvi obce. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro nakladani
s odpady.

A.4.3. Obéanské vybaveni a verejna prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici ob¢anské vybaveni veiejné infrastruktury (obecni ufad,
kulturni déim, hasi¢ské zbrojnice, knihovna, kostel sv. Josefa ve Slavikovicich) bez vymezeni
novych ploch. Rozvoj obcanského vybaveni je umoznén v ramci ploch smiSenych obytnych.
Jsou vymezeny nové plochy pro sport a rekreaci (Z2, Z3 v Cernikové, Z11 ve Slavikovicich).
Systém vetejnych prostranstvi zaloZeny na historickych navsich je zachovan a chranén. V rdmci
verejnych prostranstvi je vhodné upresnit v izemnim planu prechod mezi vefejnym prostran-



stvim a soukromymi pozemKy (piredzahradky, oploceni...). Stavajici izemni plan je v této oblasti
nekonzistentni. Koncepce obc¢anského vybaveni odpovida velikosti a potiebam obce.

A.5. Vyhodnoceni koncepce krajiny

Uzemi obce Cernikov je charakteristické vysokym podilem orné pitidy (41,3%), vyznamnym
zastoupenim lest (35,2%) a relativné nizkym podilem trvalych travnich porostt (15,6%) dle
katastru nemovitosti (viz kap. A.2). Krajina ma ekologicky nestabilni charakter s vysokym
rizikem eroze a negativnimi dopady intenzivniho zemédélského hospodareni (viz kap. D.1).

Koncepce krajiny v platném tzemnim planu vychazi ze stabilniho zakladu - respektuje
hlavni hodnoty Gzemi, vymezuje Gzemni systém ekologické stability a chrani zakladni strukturu
vyuziti. UP ptistupuje ke krajiné s respektovanim jejtho venkovského charakteru a zddraziiuje
obnovu ekologickych a estetickych funkci krajiny. Nedostatecné vSak reaguje na soucasné vyzvy
- klimatickou zménu, energetickou transformaci, potrebu zvySeni ekologické stability krajiny a
zajiSténi jeji prostupnosti. Analyza identifikuje hlavni problematické oblasti:

e ochrana krajinného razu bez konkrétnich nastrojt

e chybéjici prvky USES véetné nadregionalniho biokoridoru

= nefunkéni cestni sit v krajiné

= nekoncepéni Feseni zahrad na prechodu do krajiny

= neuplné zduvodnéni zakazi staveb a absence koncepce OZE

A.5.1. Ochrana krajinného razu a hodnot izemi

Uzemni plan respektuje piislusnost tizemi k Chudenické vrchoviné jako specifickému kra-
jinnému prostoru Plzeniské pahorkatiny, avSak nedostatecné rozpracovava konkrétni opatireni
pro ochranu jejich charakteristickych znaki - zalesnénych kupt a kuZelli, pohledovych os a
horizontl (viz kap. C.4.5 a C.4.6). Chybi explicitni vymezeni pohledové exponovanych mist a
stanoveni podminek pro ochranu dominantnich prvki krajiny.

Uzemi ma potenciél pro ziizeni pFfirodniho parku Branzovsky hvozd, coz UP zmiiuje
mezi Uzemnimi podminkami ochrany, ale nestanovuje konkrétni podminky pro zajisténi této
perspektivni ochrany. Absence detailnéjSich opatfeni pro ochranu krajinného razu oslabuje
moznosti ochrany specifickych hodnot tizemi pied nevhodnym rozvojem.

A.5.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje prvky USES na zakladé krajského USES, jejich skute¢na funkénost je
vSak rliznoroda. Analyza dat ukazuje piritomnost jak plné funkcnich prvki tvorenych kvalitnimi
lesnimi porosty, tak prvki nefunkénich vyzadujicich zaloZeni ¢i revitalizaci. VétSina navrhovych
prvkd je lokalizovana na zemédélsky vyuZivanych pozemcich, kde jejich realizace zavisi na
koordinaci s vlastniky.

Nedostatkem je absence nadregionalniho biokoridoru NRBK74-48 Cerchov-Béle¢, ktery podle
Uzemniho rozvojového planu CR zasahuje do jihovychodniho cipu fe$eného tzemi (viz kap.
C.3). Tato absence narusuje ucelenost republikové sité USES a vyZzaduje doplnéni zménou UP.

A.5.3. Prostupnost krajiny

Koncepce cestni sité v krajiné vychazi z historického vymezeni podle katastru nemovitosti, coz
neodpovida soucasnym potirebam uzemi. Znacna ¢ast cest vymezenych jako verejna prostranstvi
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jiz neni funkéné vyuzivana, coz vytvari nefunkcni sit zatézujici majetkopravni vztahy bez
realného prinosu pro dostupnost krajiny (viz kap. B.1 a Pfiloha ¢. 1).

Uzemni plan nedostateéné Fesi prostupnost tizemi pro pési a cyklisty. Chybi koncepce
obnovy zaniklych ale uziteénych cest a vytvoreni funkéni sité propojujici sidla s rekreacné
a krajinatrsky cennymi lokalitami. Existujici cyklotrasa ¢. 2192 predstavuje zakladni kostru,
kterou by bylo vhodné doplnit o mistni propojeni.

A.5.4. Prechod sidla do krajiny

Uzemni plan nekoncepéné Fesi plochy zahrad - nékteré tradi¢ni zahrady jsou vymezeny
jako samostatné plochy zahrad Z-Z, zatimco jiné pozemKy stejného charakteru a vyuziti jsou
soucasti ploch bydleni venkovského (viz kap. B.1). Chybi jasna koncepce, zda chranit tradi¢ni
zahrady a sady jako hodnotu tzemi vytvarejici specificky prechodovy pas mezi sidlem a volnou
krajinou, nebo umoznit jejich postupnou zastavbu.

Rada zahrad se nach4zi mimo hranice zastavéného tizemi bez jasného feSent jejich statutu
a moznosti vyuziti. Tato situace vytvari nejistotu ohledné jejich budouciho rozvoje a oslabuje
ochranu krajinného charakteru tzemi. Nékteré zahrady navazuji na zastavéné uzemi a jejich
zaclenéni by bylo logické, jiné predstavuji izolované enklavy v krajiné problematické z hlediska
ochrany jejiho charakteru.

A.5.5. Umistovani staveb ve volné krajiné a obnovitelné zdroje
energie

Uzemni plan Fe$i umistovani staveb ve volné krajiné prevazné restriktivné - v nezastavéném

uzemi plosné vylucuje zemédélské ucelové stavby, stavby lesnictvi i stavby pro rekreaci a

cestovni ruch. Koncepce zdtraziuje obnovu ekologickych a estetickych funkci krajiny, preferuje

vyuziti proluk a prestaveb a potlacuje rozsifovani zastavby do volné krajiny. Dlsledné chrani

nezastavitelnost prvk USES a uplatiiuje dal3i limity.

Zakaz realizace staveb pro zemédélstvi je uveden v odlivodnéni s tim, zZe “stavajici arealy jsou
dostate¢né rozsahlé a dostupné”. Pro stavby pro lesnictvi a pro podporu rekreace ¢i cestovniho
ruchu vsak zdivodnéni v textu rozvedeno neni. Zména UP by méla provéfit, zda jsou plo$né
zakazy u téchto kategorii pfimérené a dostatecné optrené o ochranu konkrétnich hodnot tizemi.
Zaroveh je tfeba aktualizovat UP ve vztahu k nové legislativé, kterd pripousti v §122 zak.

283/2021 odlisné spektrum funkci v nezastavéném tuzemi.

S tim souvisi absence koncepce obnovitelnych zdrojii energie. UP ptistupuje k OZE pouze
restriktivné (zakaz fotovoltaickych elektraren mimo stirechy a fasady) bez stanoveni kritérii
pro umistovani ¢i vymezeni preferovanych lokalit. Vzhledem k zatazeni tizemi do specifickych
oblasti SOB10 a SOB11 dle Politiky uzemniho rozvoje CR chybi koncepce, jak ma tzemi
prispét k rozvoji OZE pti zachovani krajinnych hodnot. Nejsou popsany preferované lokality
(brownfieldy, dopravni koridory, méné kvalitni ptidy) ani podminky vyvaZzujici energetické cile
s ochranou krajiny.

A.5.6.Vodni rezim Kkrajiny a ochrana pud

Vysoky podil orné ptlidy (41,3%) v kombinaci s velkymi lany a sklonitym terénem zvySuje
riziko eroze. V k.. Slavikovice, Vilov, Rudoltice u Cernikova a na ¢asti k.d. Cernikov pievla-
daji nepriznivé osevni postupy, které neprimo naznacuji potencial izemi ke vzniku povrchového
odtoku a nasledné tvorbé povodiiovych & eroznich udalosti. UP ramcové obsahuje navrh

11



protieroznich opatfeni jako jsou zatraviiovaci pasy vymezenim navrhovych ploch Z-T (trvalé
travni porosty) v tdolnicich tokd, kolem navrhovanych USES a na okrajich sidla. Nicméné UP
nema v tomto ohledu dostatecnou silu na to, aby vymahal zménu vyuzivani zemédélské pidy
a vétSina ploch je tak i nadale intenzivné zemédélsky obhospodarovana.

Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti dle nitratové smérnice, coZ klade zvy$ené naroky na
ochranu vod pted zne¢isténim ze zemédélskych zdroji (viz kap. D.1). Uzemni plan nenavrhuje
konkrétni opati‘eni pro zlep$eni vodniho rezimu krajiny. UP navrhuje pfedev$im doplnéni kostry
ekologické stability prostiednictvim vymezeni systémii USES a ¢aste¢né zménu managementu
ploch (pievod z orné plidy na trvalé travni porosty), které maji ¢astecny potencial vodni rezim
zlepsit.

A.5.7. Doporuceni
Uzemni plan by mél komplexné aktualizovat koncepci krajiny s diirazem na:

e Doplnéni chybéjiciho nadregionalniho biokoridoru NRBK74-48 a revizi funkénosti sta-
vajictho USES

e Stanoveni koncepce obnovitelnych zdrojti energie v souladu se specifickymi oblastmi
SOB10 a SOB11

e Revizi cestni sité s ruSenim nefunkcénich cest a ndvrhem uzite¢nych propojeni

e VyreSeni koncepce zahrad a ptfechodu sidla do krajiny véetné moZné gradace funkci

e Posileni ochrany krajinného razu konkrétnimi nastroji véetné pohledové exponovanych
mist

e Navrh opatieni pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny a protierozni ochranu

A.6. Demograficky vyvoj a struktura
obyvatelstva

Obec Cernikov zaznamenala v obdobi 2017-2024 mirny populaéni rist z 354 na 375 obyvatel
(+21 obyvatel, +5,9%). Tento rist je taZzen vyhradné pozitivnim migraénim saldem, které
vSak vykazuje zna¢né vykyvy - od +24 obyvatel v roce 2022 aZ po -16 obyvatel v roce 2023.

Vékova struktura a starnuti populace:

Ukazatel 2017 2024 Zména
Pocet obyvatel 354 375 +21
Primérny vék 432 438  +0,6
Index stari 133,3 145,55 +12,2
Podil 0-14 let  153% 14,7% -0,6 p.b.
Podil 65+ let 203% 21,3% +1,0 p.b.

Prirozeny priruastek je dlouhodobé zaporny (primérné -0,3 obyvatele ro¢né), coz odpovida
starnouci populaci. Index stari 145,5 znamena, Ze na 100 déti pripada 145 seniorl - Kriticka
hodnota signalizujici demografické starnuti obce.

A.6.1. Bydleni a bytovy fond
Bytova vystavba a domovni fond (SLDB 2021):
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Ukazatel 2011 2021 Zména

Byty celkem 178 183 +5 (+2,8%)
Domy celkem 148 147 -1 (-0,7%)
Obydlené domy 106 100 -6 (-5,7%)
Rekrea¢ni domy 21 27  +6 (+28,6%)
Neobydlené domy 21 20 -1

Kriticky nizka bytova vystavba - pouze 11 novych domi za obdobi 2001-2021, z toho jen 4
domy po roce 2011. Soucasné probiha transformace na rekreac¢ni obec - podil rekrea¢nich
domii vzrostl na 18,4% domovniho fondu.

Vlastnicka struktura prosla dramatickou zménou - podil domi ve vlastnictvi fyzickych osob
vzrostl ze 53% (2011) na 95% (2021), coz predstavuje témér Uplnou privatizaci domovniho
fondu.

KRITICKY PROBLEM - Technicka infrastruktura: Podle SLDB 2011 bylo pouze
15,5% domii (23 ze 148) pripojeno na kanalizac¢ni sit. Podle platného uzemniho planu (2020)
je na kanalizaci napojeno 120 stalych a 20 doc¢asnych obyvatel, coz predstavuje ptiblizné
32% stalych obyvatel obce. Aktualni data nejsou k dispozici - tato informace vyzaduje
ovéreni skute¢ného stavu pro potieby izemniho planovani.

A.6.2. Ekonomicka zakladna a zaméstnanost
Ekonomické subjekty podle odvétvi (2024):

Odveétvi Pocet Podil Trend 2021-2024
Celkem 70 100% -12 (-14,6%)
Zemédélstvi, lesnictvi 18 26% -8 subjektti
Obchod, opravy 11 16% -5 subjekti
Primysl 10 14% -2 subjekty
Ostatni c¢innosti 6 9% +3 subjekty
Ubytovani, stravovani 5 7% -2 subjekty
Stavebnictvi 4 6% -3 subjekty
Ostatni 16 23%  rlzné

Pocet ekonomickych subjekti poklesl z maxima 82 (2021) na souc¢asnych 70, coz pred-
stavuje navrat na troven roku 2013. Dominuje zemédélstvi (26%) - vyrazné nad krajskym
primérem. Prevazuje drobné podnikani - 70% subjektli tvoii fyzické osoby (piredevsim Zivnost-
nici).

Nezameéstnanost zistava extrémné nizka (2-3 osoby, tj. cca 0,8% obyvatel). Kritickym prob-
lémem je nulova nabidka pracovnich mist v obci od roku 2018 (s vyjimkou let 2021-2022),
coz vytvari zavislost na vyjizd'ce za praci.
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B. Problémy k reseni v azemnim
planu

B.1. Problémy vyplyvajici z prazkumu a rozborua

V ramci prizkumi a rozbord bylo systematicky identifikovano 76 konkrétnich problémi
na tzemi obce Cernikov s celkovou dotéenou plochou p¥iblizné 40,3 ha. Problémy byly
kategorizovany do deseti tematickych celkd podle charakteru problematiky - od nesouladi
funkéniho vyuziti pres infrastrukturni problémy aZ po systémové nedostatky izemniho planu.
VétSina problémi vznikla historicky pred platnosti soucasného uzemniho planu, ale jejich feSeni
vyZaduje koordinovany piistup zménou izemné planovaci dokumentace.

Podrobna dokumentace vSech 76 problému véetné jejich presné lokalizace, dotCenych parcel a
navrhd feSeni je uvedena v PFiloze H.1: Detailni piehled problémi k feSeni v izemnim
planu.

B.1.1. Kategorie identifikovanych problému
1. Nesoulad funkéniho vyuziti s realnym stavem (19 problémi, 3,2 ha)

e Pozemky zatazené v UP do jiné funkce, neZ je jejich dlouhodobé realné vyuzivani

= Nejvice zahrad v plochach TTP (7 pripadi), nespravné vymezena vefejna prostranstvi
(6 piipad)

e Reseni zménou UP: Uprava funkéniho vyuZiti u mensich ploch v souladu s realnym
stavem, revize vymezeni verejnych prostranstvi

2. Oplocené verejné prostranstvi (17 problémi, 0,6 ha)

Plochy PV jsou oploceny a vyuzivany soukromé, coz znemozinuje veiejné vyuzivani
Problémy ve v$ech katastralnich tzemich, vétsinou historicky pied platnosti UP

e Reseni zménou UP: Pievod na odpovidajici funkéni vyuziti (BV, ZZ), revize hranic
verejnych prostranstvi podle realné dostupnosti

3. Zahrady mimo zastavéné tizemi (11 problému, 2,9 ha)

Oplocené zahrady vyuZzivané mimo hranice zastavéného Gzemi v nezastavéném tzemi

5 pripadid navazujicich na zastavéné uzemi, 4 izolované zahrady v krajiné
= ResSeni zménou UP: Revize hranic zastavéného Gzemi u navazujicich zahrad, indivi-
dualni posouzeni izolovanych zahrad

4. Problémy urbanistické koncepce zahrad (1 problém)

= Nadrazeny koncepc¢ni problém k piedchozim kategoriim: nekoncep¢ni feSeni ploch
zahrad Z-Z

Nékteré zahrady jsou vymezeny jako Z-Z podle katastru, jiné stejného charakteru jako
BV

Chybi jasna koncepce: chranit tradi¢ni zahrady nebo umoznit zastavbu

e Reseni zménou UP: Definovani koncepce ploch zahrad, jednotna metodika vymezeni

Z-7Z vs. BV, mozZna gradace: Bydleni — Zahrady — Extenzivni sady — Zemédélské
plochy

5. Nesoulad funkéniho vyuziti krajiny (10 problémai, 5,9 ha)
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e Funkéni vyuziti stanovené UP neodpovida dlouhodobému charakteru krajiny

e Sukcesni zmény vegetace (TTP — néletové dieviny), konflikty funkci zemédélstvi vs.
zelen

e Reseni zménou UP: Aktualizace funkénfho vyuZiti podle souéasného stavu krajiny,
revize vodnich ploch

6. Problémy veiejné infrastruktury (7 problémai, 7,6 ha)

e Historicka cestni sit dle KN jiz nefunk¢ni, neaktualni koncepce odpadového hospodar-
stvi

e Problematické vymezeni COV pouze bodové v biokoridoru

e Reseni zménou UP: Komplexni revize cestni sit&, aktualizace odpadového hospodat-

stvi, vymezeni samostatné plochy TI pro COV
7. Problémy hranic a parcel (4 problémy, 0,5 ha)

e Nesoulady mezi skutecnymi hranicemi a katastralni mapou/izemnim planem
e Reseni zménou UP: Individualni Fe$eni podle mistnich podminek

8. Nesoulad textové a grafické casti (2 problémy, 0,4 ha)

e Administrativni chyby vzniklé pti zméné €. 1 - plochy Z7, Z2 a VPS S1 zistaly v textu
« Reseni zménou UP: Odstranéni neaktualnich ploch z textové ¢asti, kontrola konzis-
tence dokumentace

9. Pozemkové upravy (1 problém)

e V k.. Rudoltice u Cernikova probihaji KoPU ménici katastralni mapu
e Reseni: Sledovani postupu KoPU, koordinace p¥i vymezovani planu spoleénych zatizeni

10. Problémy regulativii (4 problémy)

e Nejednoznacné definice koeficientl zastavéni, chybna podminka u plochy OV-S

e USES chybné uveden v piipustném vyuZiti ploch s RZV

e Reseni zménou UP: Zptesnéni definic a metodiky vypoétu, oprava podminek, tiprava
regulativii USES

B.1.2. Souhrnné doporucéeni postupu reseni

Identifikované problémy vyzaduji komplexni zménu Gizemniho planu zamétrenou na:

e Aktualizaci funkéniho vyuziti - soulad izemniho planu s redlnym stavem vyuZzivani
pozemkil

= Revizi verejnych prostranstvi - pievod nefunkénich ploch PV na odpovidajici
vyuZziti

= Upitesnéni hranic zastavéného tizemi - zaclenéni navazujicich zahrad

e Modernizaci technické infrastruktury - vymezeni ploch pro COV, aktualizace
odpadového hospodarstvi

e Zpresnéni regulativii - odstranéni nejednoznacnosti a chyb v textové ¢asti

e Koordinaci s probihajicimi procesy - pozemkové tipravy v k.t. Rudoltice u Cerni-
kova
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B.2. Problémy vyplyvajici z izemné analytickych
podklada

Pouzity UAP posledni dostupné aktualizace z roku 2016.

B.2.1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady

e Nevyhovujici ¢isténi odpadnich vod
e Zasobovani pitnou vodou jen zcasti vyhovujici (bakteriologické zneciSténi)

Stirety trvalého bydleni a znecist'ujicich provozi zivoc¢isné vyroby
Absence vodnich ploch
Dopravni zavady v obci

B.2.2.0hrozeni uzemi

e Zranitelna oblast (celé uzemi obce)

e Vysoky podil ornych ptd (45 %), coz zvySuje riziko eroze
« Hrozba sucha a piivalovych destt

= ZvySovani ptdni eroze

B.2.3. Sociodemografické problémy
e Degresivni (dbytkovy) populaéni vyvoj
Velmi vysoky podil trvale neobydlenych objekti (32,7 %)
Odliv trvalych obyvatel
Mala obc¢anska vybavenost
Nedostate¢na vybavenost pro cestovni ruch

B.2.4. Environmentalni problémy
e Znecistujici provozy ZivoCiSné vyroby
e Nekvalitni pitna voda
e Spalovani fosilnich paliv
e Ekologicka nestabilita izemi
e Ubytek vyznamnych a chranénych taxont
e Nedostatek krajinné zelené

B.2.5. Limity vyuziti Gizemi dle UAP

B.2.5.1. Prirodni limity

e Zranitelna oblast dle nitratové smérnice (k.i. Cernikov, Nevdék, Rudoltice, Slavikovice,
Vilov)

= Ekologicky nestabilni uzemi

e Nizsi podil lesa (35 %) a trvalych travnich porostt (12,6 %)

B.2.5.2. Technické limity

Absence plynofikace

Omezena kapacita vodnich zdroji

Nedostate¢na kanaliza¢ni sit’ (podle UP pouze cca 32% obyvatel napojeno)
Chybéjici centralni COV
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B.2.5.3. Kulturni limity

e Zticenina hradu Ruchomperk na vrchu Velky Koufim
e Kostel sv. Josefa ve Slavikovicich

B.2.6. Problémy a limity reSitelné izemnim planem

B.2.6.1. Pfimo resitelné Gtzemnim planem

1. Plochy pro technickou infrastrukturu:

e Vymezeni ploch pro centralni COV

e Navrh rozsiteni kanalizac¢ni sité

e Plochy pro vodojemy a Upravny vody
2. Regulace vystavby a funkéniho vyuziti:

e (ddéleni ploch bydleni od znecistujicich provozi

e Vymezeni ploch pro drobnou vyrobu

e Regulace rozvoje vyrobnich aktivit
3. Navrh vodnich ploch:

e Vytvoreni reten¢nich nadrzi

e ZvysSovani retencnich schopnosti krajiny
4. Uzemni systém ekologické stability:

e 7Zajisténi realizace funkéniho USES

e Navrh Kkrajinné zelené

B.2.6.2. Casteéné iesitelné nebo neresitelné izemnim planem

1. Demografické problémy - uzemni plin miZe pouze vytvorit podminky (nabidka
ploch), ale nemiiZe primo ovlivnit populacni vyvoj

2. Kvalita pitné vody - feseni vyZaduje technicka opatfeni nad ramec UP

3. Ekonomicka struktura obyvatel - UP miiZe nabidnout plochy, ale nemiize garan-
tovat vznik pracovnich mist

4, Realizace infrastruktury - UP vymezi plochy a koridory, ale realizace zavisi na
financovani

Obec Cernikov je dle tizemné analytickych podklad® zafazena do kategorie “Problémovy
rozvojovy potencial”, coz vyzaduje komplexni ptistup k feSeni uvedenych problémi pro-
strednictvim Gzemniho planu i dalSich nastrojt rozvoje obce.

B.3. Problémy vyplyvajici z demografické analyzy

Na zakladé provedenych analyz demografickych, ekonomickych a bytovych dat byly identifi-
kovany nasledujici problémy:

B.3.1. Demografické problémy
e Zaporny prirozeny prirustek obyvatelstva (primérné -0,3 ob./rok za obdobi
2017-2024)
« Rychlé starnuti populace - index stari vzrostl ze 133,3 na 145,5, kazdy 5. obyvatel
je starsi 65 let (21,3%)
e Nerovnovaha mezi demografickym vyvojem a rozvojovymi mozZnostmi -
populacni rist migraci vs. nizka intenzita vystavby
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B.3.2. Problémy bydleni a domovniho fondu

e Kriticky nizka bytova vystavba - pouze 11 novych domi za 20 let (2001-2021),
z toho jen 4 po roce 2011

e Postupna transformace na rekreacni obec - pocet domii k rekreaci vzrostl z 21
na 27 (18,4% domovniho fondu)

= Vysoky podil neobydlenych domi (47 z celkovych 147 dom{, tj. 32%)

e Zastaraly domovni fond - 65% domi starsich nez 40 let, naroky na rekonstrukce a
modernizace

B.3.3. Ekonomické problémy

« Pokles ekonomickych subjektii - z 82 (2021) na 70 (2024), pokles o 14,6%
Absence pracovnich prilezitosti v obci - 0 volnych pracovnich mist od roku 2018
(s vyjimkou let 2021-2022)

Nutnost vyjizd’ky za praci - obyvatelé musi dojizdét do okolnich mést

Riziko transformace na “loznicovou” obec s omezenim mistni ekonomické aktivity
« Nevyuzity potencial rekreac¢niho turismu pfi rostoucim poctu rekreacnich objektti

Tyto problémy vyzaduji komplexni pristup v ramci zmény tzemniho planu s dirazem na
vytvoreni podminek pro udrzitelny rozvoj obce.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho
planu se stavebnim zakonem,
jeho provadécimi predpisy a
s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

C.1. Vyhodnoceni souladu se SZ a vyhlaskami

Uzemni plan Cernikov, respektive tiplné znéni po zméné ¢&.1, ktera nabyla Gé¢innosti dne 15. 12.
2021 je zpracovano podle jiZ neplatného stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich
vyhlasek. Neni proto v souladu s aktualné platnym stavebnim zadkonem ¢. 283/2021 Sb. a jeho
provadécimi vyhlaSkami. Mimo jiné tak:

e struktura a obsah tizemniho planu neodpovida ptiloze .8 stavebniho zakona

e neni definovana urbanisticka kompozice v ramci urbanistické koncepce

e terminologie a ¢lenéni ploch v mnohém neodpovida pozadavkiim soucasné legislativy

C.1.1. Vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem azemné
planovaci dokumentace

Uzemni plan Cernikov, respektive tiplné znéni po zméné &1, kterd nabyla Gc¢innosti dne 15. 12.
2021 neni zpracovano dle jednotného standardu izemné planovaci dokumentace a neni proto
v souladu s vyhlaSkou ¢. 157 /2024 Sb. Zejména tedy:
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e chybi strojové Citelny format dle této vyhlasky (vyhlaska mimo jiné definuje oznaceni
piredavanych slozek a soubort véetné pripustnych vyménnych formati)

e graficka a textova ¢ast neni v souladu s poZadavky jednotného standardu

= Uzemni plan neni ptipraven pro vloZeni do narodniho geoportalu izemniho planovani

C.2. Vyhodnoceni souladu s PUR

C.2.1. Celostatni priority izemniho planovani

Uzemni plan Cernikov je pFevazné v souladu s celostatnimi prioritami PUR CR. Respektuje
ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi (priorita 14), chrani kvalitni
zemédeélskou plidu a ekologické funkce krajiny (14a), resi uzemi komplexné (16) a podporuje
polycentricky rozvoj vSech sidel v reSeném uzemi (18). Uplatiiuje principy hospodarného
vyuziti zastavéného uzemi vymezenim ploch piestavby (19), vymezuje Gzemni systém ekolo-
gické stability (20) a vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu (22). V oblasti technické
infrastruktury komplexné fe$i zasobovani vodou a odkanalizovani véetné COV (30) a navrhuje
protipovodnova opatteni (25).

Doporuéeni k doplnéni:

= Rozpracovat koncepci vyuziti obnovitelnych zdrojli energie v souladu s ochranou kra-
jinného razu (priorita 31)

C.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Cernikov nelezi v Zzadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené PUR CR.
NejbliZsi rozvojova oblast OB5 Plzen nezasahuje do uzemi obce, stejné jako rozvojova osa 0S1
Praha-Plzen, ktera prochazi severné od tizemi.

Uzemni plan je v souladu s PUR, odpovidd charakteru venkovského uzemi mimo hlavni
rozvojové sméry.

C.2.3. Specifické oblasti

Cernikov s vysokou pravdépodobnosti spada do specifickych oblasti SOB10 a SOB11
(fotovoltaika a vétrna energie), nebot lezi v ORP Klatovy a nachazi se mimo jihozdpadni ¢ast
tizemi, ktera dle PUR do specifické oblasti nespada.

Zasadni nesoulad: UP fesi obnovitelné zdroje energie pouze restriktivné (zakaz FVE mimo
fasady a strechy), zcela chybi koncepéni feSeni moZnosti rozvoje OZE v souladu s poZadavky
SOB10 a SOB11. Je nutné provérit moZnosti umisténi FVE a vétrnych elektraren, stanovit
podminky ochrany krajinného razu pfi umistovani OZE a preferovat umisténi na strechach,
brownfieldech ¢i podél infrastruktury.

C.3. Vyhodnoceni souladu s URP

Podle Uzemniho rozvojového planu zasahuje do jihovychodniho cipu tizemi Fe$eného tizemnim
planem Cernikov nadregionalni biokoridor NRBK74-48 s nazvem Cerchov (74) - Béle¢ (48),
ktery neni zakreslen v izemnim planu Cernikova.

Jiné problémy ani tikoly z URP pro tizemni plan Cernikova nevyplyvaji.
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C.4.Vyhodnoceni souladu se ZUR

C.4.1. Priority izemniho planovani Plzenského kraje
Uzemni plan Cernikov je obecné v souladu s prioritami stanovenymi v ZUR Plzetiského kraje

a z priorit vyplyvaji jen drobné nedostatky:

e Chybi explicitni zminka o hospodareni se srazkovymi vodami u jednotlivych staveb
(pouze celkové reSeni)
« Neni reSena problematika obnovitelnych zdroji energie

C.4.2. Rozvojové osy a oblasti

Obec Cernikov nelezi v Zaddné rozvojové oblasti ani na zadné rozvojové ose.

C.4.3. Specifické oblasti

Obec Cernikov dle ZUR nelezi v zadné specifické oblasti.

C.4.4.Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Na tizemi obce Cernikov nejsou vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu. Prvky
krajského USES jsou izemnim planem respektovany.

C.4.5. Upresnéni azemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje

prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje
Uzemni plan Cernikov napliiuje poZadavky na ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot uzemi kraje. Nicméné chybi konkrétnéjsi feseni ochrannych opatreni pro
zalesnéné kupy a kuzely Chudenické vrchoviny. Je také tieba i nadale zajistovat ochranu uzemi
pro moznost ziizeni navrzeného prirodniho parku Branzovsky hvozd.

C.4.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich
podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
Pro tzemni plan Cernikov vyplyvaji nasledujici body, které je vhodné rozvijet pro dosaZeni

cilovych kvalit krajiny:

e (Ochrana Chudenické vrchoviny jako specifického krajinného prostoru
e Vymezeni pohledovych os a jejich ochrana

e Podpora obnovy sadi a ochrana aleji

e QOchrana izolovanych vrchold a horizont

C.4.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

Na tzemi obce Cernikov neni krajskou izemné planovaci dokumentaci vymezena zadna veiejné
prospésna stavba. Veiejné prospésna opatieni prvkl USES jsou respektovana.
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D. Vyhodnoceni pilira udrzitelného
rozvoje

D.1. Environmentalni pilir

Obec Cernikov se nachazi v zranitelné oblasti dle nitratové smérnice, coz klade pozadavky
na ochranu vody pied zne¢isténim dusi¢nany ze zemédélskych zdroji. Uzemi ma ekologicky
nestabilni charakter s vysokym podilem orné piady (41,3 %) a lest (35,2 %) a relativné
nizkym podilem trvalych travnich porostt (15,6 %).

Hlavni environmentalni vyzvy zahrnuji spalovani fosilnich paliv, zneéistujici provozy
zivoc¢iSné vyroby a nedostatec¢né cisténi odpadnich vod. Kvalita pitné vody vykazuje
bakteriologické znecisténi, coz miliZe ovliviiovat zdravi obyvatel.

D.2. Ekonomicky pilir

Ekonomicka zdkladna obce prochazi Gtlumem - pocet ekonomickych subjektid poklesl
z maxima 82 (2021) na soucasnych 70 subjekta (2024), coz predstavuje pokles o 14,6 %.
Zemédélstvi dominuje s 26% podilem (18 subjektl), nasledované obchodem (16 %, 11
subjektli) a prumyslem (14 %, 10 subjektt). Struktura je specifickd vysokou zemédélskou
orientaci vyrazné nad krajskym primérem.

Kritickou slabinou je absence pracovnich mist - od roku 2018 je pocet volnych pracovnich
mist trvale nulovy (s vyjimkou let 2021-2022), coZ nuti obyvatele k vyjizd’ce za praci.
Nezaméstnanost je extrémné nizka (2-3 osoby, tj. 0,8%).

D.3.Socialni pilir

Obec zaznamenala mirny populaéni rast o 21 obyvatel na 375 (2017-2024), taZeny vyhradné

s N2

migraci pti zaporném prirozeném prirastku (-0,3 ob./rok). Index stari 145,5 signalizuje
kritické starnuti populace - na 100 déti pripada 145 seniorti, primérny vék dosahl 43,8 let.

Bytova vystavba je kriticky nizka - pouze 11 novych domt za 20 let (2001-2021), z toho
jen 4 po roce 2011. Probiha transformace na rekreac¢ni obec - podil rekrea¢nich domt
vzrostl na 18,4% (27 ze 147 domt). Vlastnickad struktura prosla masivni privatizaci - 95%
domui vlastni fyzické osoby (2021) oproti 53% v roce 2011.

Kriticky infrastrukturni deficit: Podle SLDB 2011 bylo pouze 15,5% domi ptipojeno na
kanalizaci. Podle platného UP (2020) je napojeno pouze 120 stalych obyvatel + 20 docasnych
obyvatel (cca 32/37 %), coZ potvrzuje trvajici deficit kanaliza¢ni infrastruktury.

D.4.SWOT analyza

Vyhodnoceni silnych a slabych stranek, prileZitosti a hrozeb z pohledu izemniho planovani

D.4.1. Silné stranky (S)

e Platny Gzemni plan (2017) s prvni zménou (2021) a primérenym vyuzitim rozvo-
jovych ploch (50,7%)
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e Zachovany krajinny raz Chudenické vrchoviny s potencialem piirodniho parku
BranZovsky hvozd

e Kulturni a piirodni hodnoty - kostel sv. Josefa, zficenina hradu Ruchomperk, 35%
lesnatost

= Stabilizovana dopravni infrastruktura - sit' silnic III. tfidy, cyklotrasa ¢. 2192

« Casteéné funkéni prvky USES s kvalitnimi lesnimi porosty

e Historické navsi jako kvalitni vefejna prostranstvi

D.4.2.Slabé stranky (W)

D.4.2.1. Problémy tzemniho planu

e 76 konkrétnich problémii vyzadujicich feseni zménou UP (dotéeno 40,3 ha)

« Nesoulad s novou legislativou - SZ ¢. 283 /2021 Sb., vyhlaska ¢. 157 /2024 Sb., chybi
jednotny standard

e Chybéjici nadregionalni biokoridor NRBK74-48 Cerchov-Béle¢

« Absence koncepce OZE pies zafazeni do specifickych oblasti SOB10 a SOB11

D.4.2.2. Koncep¢éni nedostatky

= Nekoncepéni FeSeni zahrad - nékteré vymezeny jako Z-Z, jiné jako BV bez jasné
metodiky

e Nefunkéni cestni sit v krajiné dle katastru nemovitosti

= Nedostatecné resena prostupnost krajiny pro pési a cyklisty

e Chybi konkrétni nastroje ochrany krajinného razu

D.4.2.3. Infrastrukturni deficity

e Pouze 32% obyvatel napojeno na kanalizaci, chybi centralni COV

2NV Vv

« Neaktualni FesSeni odpadového hospodarstvi - uzaviena skladka Libkov (2022)
e Absence vymezenych ploch pro technickou infrastrukturu (COV pouze bodové)

D.4.2.4. Environmentalni problémy

= Ekologicky nestabilni izemi - 41,3% orné pidy, vysoké riziko eroze
e Zranitelna oblast dle nitratové smérnice na celém tizemi
e Strety funkeci - bydleni vs. Zivo¢i§na vyroba

D.4.3.Prilezitosti (O)

D.4.3.1. Rozvojové impulsy

« 7 aktivnich podnéti obéanti na zménu UP s ochotou spolufinancovani (3,52 ha)
e Probihajici pozemkové Gpravy v k.. Rudoltice u Cernikova - moznost koordinace
= 47neobydlenych domi - potencial pro revitalizaci pfestavbou

D.4.3.2. Infrastrukturni rozvoj

Planovana realizace kanalizace a COV dle PRVK Plzetiského kraje (aktualizace
2023)

Moznost rozvoje OZE - vyuziti zafazeni do SOB10 a SOB11 dle PUR

Obnova funkéni cestni sité pro zlepSeni prostupnosti krajiny
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D.4.3.3. Krajina a zivotni prostredi

e Realizace chybéjicich prvki USES

e Vytvoreni vodnich ploch pro retenci a adaptaci na klimatickou zménu
= Posileni ekologické stability - zatravnéni, protierozni opatieni

= Potencial prirodniho parku BranZovsky hvozd

D.4.4.Hrozby (T)

D.4.4.1. Uzemné planovaci rizika

Nekoordinovany rozvoj bez jasné urbanistické koncepce

Pokracujici zastavba zahrad a sada - ztrata prechodové zony sidlo-krajina
Konflikt rozvoje OZE s ochranou krajinného razu bez stanovenych pravidel

Nereseni 76 identifikovanych problému - prohlubovani nesouladd v uzemi

D.4.4.2. Infrastrukturni rizika

= Nereseni deficitu kanalizace - ohrozeni podzemnich vod a hygienické problémy
= Nedostatec¢na kapacita vodnich zdroju pro dalsi rozvoj
« Upadek nefunkéni cestni sité - snizeni prostupnosti krajiny

D.4.4.3. Environmentalni rizika

= Degradace krajiny intenzivnim zemédélstvim - eroze, tbytek biodiverzity
e ZvySovani rizika privalovych povodni pti absenci reten¢nich opatieni
e Pokraéujici ekologicka nestabilita tizemi bez realizace USES

E. Vyhodnoceni podnétii na zménu
uzemniho planu

E.1. Zaméry

Obec Cernikov oficidlné vyhlasila v 16t&¢ 2025 moznost podani podnétii na zménu tizemniho
planu. Sbér podnétd probihal v obdobi Cervenec az srpen 2025. Celkem bylo podano 10 zamért
od obcanli a pravnickych osob. VSichni Zadatelé vyjadrili ochotu podilet se na nakladech
poiizeni zmény izemniho planu.

E.1.1. Prehled podanych zamérua

C. Navrh vyuziti Katastralni Dotcené parcely Vyméra Zadatel
uzemi
Bydleni v RD Slavikovice 439/1,439/2 cca 0,24 ha* vlastnik
2 Bydleni v RD Rudoltice u C. 742 0,52 ha Podhoran
Cernikov a.s.
Bydleni v RD Cernikov 1817 0,31 ha vlastnik
4 Bydleni v RD Rudoltice u C. 781 0,07 ha vlastnik
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C. Navrh vyuziti Katastralni Dotcené parcely Vymeéra Zadatel
uzemi

5 Bydleni v RD Cernikov 80 0,03 ha vlastnici

Bydleni v RD Vilov 223/9, 310/1, 0,36 ha vlastnici
368/2

Bydleni v RD Cernikov 1930 ccal, 00 ha* obec Cernikov
Zemeédelska Vilov 79/1, 79/9, 1,99 ha* Podhoran
vyroba 79/10, 79/11, Cernikov a.s.

79/13,  79/14,
79/16,  79/18,
79/19,  91/1,
91/2,94/1,94/2,
95/1,95/2,95/3,

98
9 Zemédélska Cernikov 1970 1,00 ha* vlastnik
vyroba
10 Zahrada Nevdék 37 0,27 ha vlastnik

* zmena se tyka pouzéasti pozemk

E.1.2. Popis jednotlivych zamérua

Zameér ¢&. 1 - Rodinny dam ve Slavikovicich PoZadavek na zménu vyuziti ¢asti parcel ¢.
439/1 (trvaly travni porost, 3795 m?) a 439/2 (trvaly travni porost, 5384 m?) v k.u. Slavikovice.
Zména se tyka pouze Casti pozemki o celkové vyméie cca 2444 m? vhodnych pro vystavbu
rodinného domu venkovského typu. Jedna se o okrajové Casti pozemkd, které nelze obhospoda-
Fovat soucasnou technikou vzhledem ke vzrostlym stromtlim, tvaru pozemki, svazitosti terénu
a ¢astecnému zaplavovani ze silni¢niho prikopu. Vystavba bude resit trvalé bydleni pro rodinu,
maximalni vyska objektu: 1 nadzemni podlazi.

K Zadosti byly priloZeny: situa¢ni nakres, vypis z katastru nemovitosti, stanovisko Krajského
tifadu Plzetiského kraje a stanovisko odboru Zivotniho prostfedi MéU Klatovy.

Zamér ¢&. 2 - Stavba rodinného domu v Rudolticich Spole¢nost Podhoran Cernikov a.s.
7ada o zménu vyuziti parcely ¢ 742 v ki. Rudoltice u Cernikova. Jedna se o trvaly travni
porost o vymére 5218 m?. Zamérem je zahrnuti zbyvajici ¢asti pozemku do zastavitelné plochy
pro stavbu rodinného domu. V soucasnosti je Cast pozemku vyuzivana jako zahrada, cast
zemédeélsky.

Spolec¢nost souhlasi s thradou nakladi na potizeni zmény tizemniho planu.

Zamér &. 3 - Stavba rodinného domu v Cernikové Zadost o zatazeni parcely ¢ 1817
v k.. Cernikov do ploch bydleni v rodinnych domech. Jedna se o ornou piidu o vyméie 3100 m?,
ktera je v souCasnosti vyuzivana jako pole. Divodem pozZadavku je zamér vystavby rodinného
domu pro vlastni bydleni syna Zadatele.

Zadatel souhlasi se spoluticasti na thradé nakladl porizeni zmény izemniho planu.

Zameér ¢. 4 - Rodinny dim v Rudolticich PoZadavek na zahrnuti parcely ¢ 781 v k..
Rudoltice u Cernikova do zastavitelné plochy obce - plochy bydleni v rodinnych domech. Jedna
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se o trvaly travni porost o vyméie 675 m? Soulasné vyuziti: ¢ast zahrada, ¢ast zemédélsky
vyuzito. Divodem je zamér vystavby rodinného domu.

K zadosti byl prilozen: situa¢ni nakres.
Zadatel souhlasi s ihradou nakladli na potrizeni zmény tizemniho planu.

Zamér ¢&. 5 - Stavba rodinného domu v Cernikoveé PoZadavek na pirevedeni parcely ¢. 80
v k.. Cernikov ze zahrady na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech. Pozemek
o vyméfe 337 m? v soudasnosti neni vyuzivan, diive slouzil k ustajeni doméaciho zvifectva jiné
osoby. Diivodem je zamér vystavby rodinného domu.

Zadatelé jsou spoluvlastnici - manzelé, kteii souhlasi s thradou nakladd na poiizeni zmény.

Zameér ¢. 6 - Rodinny diim ve Vilové PoZzadavek na schvéleni zmény tizemniho planu a
prevedeni parcel ¢ 223/9 (zahrada, 2033 m?), 310/1 (ostatni plocha - neplodna ptida, 1418
m?) a 368/2 (ostatni plocha - neplodna ptida, 181 m?%) v k.. Vilov do zastavitelného tizemi.
Pozemky piimo navazuji na stavajici zastavénou plochu obce. Planovana je vystavba rodinného
domu vesnického typu s odpovidajicim zazemim (garaZ, zahradni domek, vodovodni vrt, COV).
Objekty jsou urceny k trvalému bydleni 2 osob. Vodovodni vrt je jiZz povolen, aktudlné je
pozadano o ptipojeni u CEZ Distribuce a.s.

Soucasny stav pozemkKki:

e Parcela 223/9 diive slouzila k ustajeni domaciho zvitectva jiné osoby, nyni bez vyuziti
e Parcely 310/1 a 368/2 tvori zarostlou roklinu, kde probiha tklid od skladky bioodpadu
a drevin
K zadosti byl prilozen: situa¢ni nakres.

Zadatelé jsou pripraveni na finan¢ni spolutiCast pripadné zaplaceni poiizeni zmény tizemniho
planu tykajici se jejich pozemkad.

Zameér ¢&.7 - plocha bydleni pro cca 4RD PoZadavek obce na vymezeni plochy pro 4 RD
a souvisejici verejna prostranstvi dle geometrického planu na pozemku TTP p.¢. 1930.

Zamér ¢. 8 - Rozsireni arealu zemédélské vyroby ve Vilové Spole¢nost Podhoran
Cernikov a.s. Z4da o zménu vyuziti ¢asti parcel & 79/1, 79/9, 79/10, 79/11, 79/13, 79/14,
79/16, 79/18, 79/19, 91/1, 91/2, 94/1, 94/2, 95/1, 95/2, 95/3, 98 v k.. Vilov (dle grafické
prilohy). Jedna se o ornou ptidu o vyméie 1436 m? Zamérem je zahrnuti plochy do plochy
vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ) pro rozsireni zemédélské vyroby.

Vlastnik souhlasi s thradou nakladi na pofizeni zmény tizemniho planu.

ZAmér ¢. 9 - vymezeni plochy zemédélské vyroby v Cernikoveé - nova plocha zemédélské
vyroby soukromého vlastnika (cca 0,97 ha) na p.c. 1970. Jedna se o pozemek TTP, na kterém
je aktualné pastvina.

Zameér ¢.10 - vymezeni plochy zahrad v Nevdéku - p.¢. 37 (0,27 ha) - TTP vyuzivan
jako zahrada, poZadavek soukromého investora
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F. Doporuceni potreby porizeni
zmény nebo nového uzemniho
planu

Uzemni plan Cernikov nabyl Géinnosti dne 21.05.2017 a zména ¢.1 nabyla Géinnosti dne
15.12.2021. Novy stavebni zakon nabyl ucinnosti dne 01.07.2024 a dale byla vydana rada
provadécich vyhlasek k novému stavebnimu zakonu, které kladou na podobu izemné planovaci
dokumentace nové pozadavky, kterym tento stavajici izemni plan neodpovida. Byla aktuali-
zovana Politika izemniho rozvoje CR a Zasady uzemniho rozvoje kraje, ze kterych také vyplyva
nékolik novych pozadavku k reSeni v izemnim planu. Pti vypracovavani zpravy o uplatiiovani
byla nalezena fada nesrovnalosti mezi grafickym vyjadifenim v tzemnim planu a skute¢nym
stavem v Uzemi.

Z vySe uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze nejvhodnéjSim feSenim je porizeni nového izemniho
planu, ktery bude akceptovat vSechny legislativni zmény a bude v souladu s novym stavebnim
zakonem. Je, ale nanejvys vhodné, aby novy izemni plan v ramci moZnosti respektoval koncepci
ptivodniho izemniho planu. V ramci zachovani kontinuity by mél novy tizemni plan tam, kde
je to smysluplné respektovat dosavadni plochy s rozdilnym zptisobem funkc¢niho vyuziti, plochy
zmén... Zadani nového uzemniho planu je formulovano ve vztahu ke stavajici koncepci, podobné
jako zadani zmény.

G. Zadani izemniho planu

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a
ochrany jeho hodnot

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Uzemi obce Cernikov neleZi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani koridoru dopravni ¢
technické infrastruktury republikového vyznamu vymezeném v PUR CR. Uzemi obce se vsak
nachazi ve specifickych oblastech SOB10 (1zemi s vysokym potencialem pro rozvoj
fotovoltaickych elektraren) a SOB11 (izemi s vysokym potencialem pro rozvoj
vétrnych elektraren), nebot' lezi v ORP Klatovy mimo jihozdpadni ¢ast, kterd je jedinym
mistem v ORP vylouc¢enym z téchto oblasti.

Z republikovych priorit izemniho planovani je nutno v Uzemnim planu Cernikov zejména
naplnit:

Priorita €. 14a - Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské plidy a ekologickych funkci krajiny:

e Vyloucit vymezovani novych zastavitelnych ploch na ptdach 1. a II. tfidy ochrany ZPF,
které se v uzemi vyskytuji

Priorita €. 19 - Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tGzemi:

e Prednostné vyuzit proluky a nevyuzité plochy v zastavéném uzemi, pripadné pozemky
v navaznosti na stavajici zastavéné tizemi.
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Priorita ¢. 20 - Rozvojové zaméry umistovat do nejméné konfliktnich lokalit:
e Vytvorit podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny.
Priorita ¢. 22 - Vytvaiet podminky pro rtzné formy udrzitelného cestovniho ruchu:

e Vytvaret podminky pro vyuziti izemi pro turistiku a turisticky atraktivnich mist (napft-.
ziicenina hradu Ruchomperk)

Priorita ¢. 25 - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi pied prirodnimi katast-
rofami:

e Provérit orné plochy s potencionalnim vyskytem eroze a pripadné navrhnout protierozni
opatreni

e Podporovat reten¢ni schopnost krajiny

e Stabilizovat a chranit idolni nivy vodnich toki

Priorita ¢.28 - Vytvaiet podminky pro rozvoj izemi s dostupnou krajinnou a sidelni zeleni a
pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich prvki:

e Zohlednovat pozadavky na vefejna prostranstvi vCetné zelené infrastruktury
Priorita ¢. 30 - Koncipovat technickou infrastrukturu pro vysokou kvalitu Zivota:

e Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch zohlediiovat moznost napojeni na stavajici
verejnou infrastrukturu

Priorita €. 31 - Vytvaret izemni podminky pro rozvoj obnovitelnych zdrojt energie:

Stanovit koncepci rozvoje OZE v souladu se specifickymi oblastmi SOB10 a SOB11
Preferovat umisténi FVE na stiechach, brownfieldech a podél dopravni infrastruktury
Vyloucit umisténi vétrnych elektraren v pohledové exponovanych mistech
Minimalizovat negativni vlivy a rizika OZE na uzemi

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje
Priority izemniho planovani kraje:
Uzemni plan musi respektovat zejména:

e Minimalizaci zaborl zemédélské pidy 1. a II. tiidy ochrany

Piednostni vyuziti vnitinich rezerv sidel pred vymezovanim novych zastavitelnych ploch
Podporu intenzifikace vyuziti zastavénych ploch

Resit hospodateni se srazkovymi vodami u jednotlivych staveb

e Resit koncepci obnovitelnych zdrojii energie

Zpiesnéni vymezeni prvkia USES:

e Zapracovat a zpiesnit priibéh nadregionalniho biokoridoru K104 dle ZUR PK
e Zajistit navaznost na USES sousednich obci

Cilové kvality krajiny:

Uzemi Cernikova néleZ{ do oblasti krajinného razu Chudenické vrchoviny, pro kterou ZUR
PK stanovuji tyto cilové kvality:

e QOchrana charakteristickych znakt - zalesnéné kupy a kuzely jako dominanty krajiny
e Zachovani pohledovych os a horizonti
e Ochrana uzemi pro mozné zfizeni ptirodniho parku BranZovsky hvozd
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= Podpora obnovy historickych sadi a aleji
Uzemni plan musi tyto cilové kvality konkretizovat prostiednictvim:

e Vymezeni pohledové exponovanych mist a stanoveni podminek jejich ochrany
e Stanoveni podminek prostorového uspoiadani zastavby respektujicich krajinny raz
e Vylouceni umist'ovani staveb narusujicich pohledové horizonty

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podklada
Z aktualizace UAP (2016) vyplyvaji tyto problémy k feSeni:
Resitelné izemnim planem:
e Vymezeni plochy pro centralni COV
« (ddéleni ploch bydleni od znecistujicich provozi Zivoc¢isné vyroby
e Navrh vodnich ploch pro zvyseni retence a ekologické stability
e Zajisténi realizace funkéniho USES a navrh krajinné zelené
Casteéné resitelné izemnim planem (UP vytvaii podminky, ale nemiiZe garantovat reali-
zaci):
= Demografické problémy - zaporny prirozeny prirastek, index stari 145,5
= Absence pracovnich mist - 0 volnych mist od roku 2018
e Vysoky podil neobydlenych objektt (32,7%)
« Kvalita pitné vody - bakteriologické zneciSténi

Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho rozvojového planu CR

Podle URP zasahuje do tizemi nadregionalni biokoridor NRBK74-48 Cerchov-Béle¢,
ktery musi byt do izemniho planu doplnén.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladni pozadavky na urbanistickou koncepci

Aktualizace zastavéného uzemi:

e Provést aktualizaci podle § 118 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.
e Provérit zaclenéni zahrad navazujicich na zastavéné uzemi
e Vyresit status izolovanych zahrad v krajiné

Vyhodnoceni stavajicich zastavitelnych ploch: Uzemni plan vymezil 18 rozvojovych ploch
o celkové vyméte 4,67 ha s vyuzitim pouze 50,7%. Zpracovatel provéri:

« Diivody nevyuziti ploch pro bydleni (vyuzito pouze 60,8% z 3,19 ha)
e Provérit moznost prevodu dlouhodobé nevyuZitych, respektive Spatné vyuZitelnych
ploch do tizemnich rezerv

Stanoveni jasné koncepce ploch zahrad: Resit identifikovany koncepéni problém nekon-
cepc¢niho vymezovani zahrad:

e Definovat metodiku rozliSeni ploch BV a Z-Z

e« Navrhnout gradaci funkci: Bydleni — Zahrady u domti — Extenzivni sady — Zemé-
délské plochy

e Stanovit podminky pro ochranu tradi¢nich zahrad jako hodnoty tizemi
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Revize a zpresnéni regulativii:

e Vyhodnotit stavajici regulativy a jejich opodstatnénost

e Zpresnit definice koeficientli zastavéni a metodiku jejich vypoctu

e Definovat nejednoznac¢né pojmy (drobné stavby, nerusici vyroba apod.)
e QOpravit chybné podminky (napi. u plochy OV-S)

Konkrétni pozadavky na provéreni novych zameéru
Proveérit 7 podnétl obc¢anli na zménu tizemniho planu (celkem 3,52 ha):
Plochy bydleni (7 zamért, cca 2,53 ha):

1. Slavikovice - p.¢. 439/1, 439/2 (0,24 ha) - okrajové ¢asti pozemkd nevhodné pro
zemédélstvi, zamér 1 RD

2. Rudoltice - p.¢. 742 (0,52 ha) - navazuje na zastavéné tzemi, ¢ast vyuzivina jako

zahrada

Cernikov - p.¢. 1817 (0,31 ha) - orna piida, zimér RD pro syna Zadatele

Rudoltice - p.¢. 781 (0,07 ha) - TTP, ¢ast vyuzivana jako zahrada

Cernikov - p.&. 80 (0,03 ha) - zahrada v zastavéném tizemi

Vilov - p.¢. 223/9, 310/1, 368/2 (0,36 ha) - navazuje na zastavéné Gzemi, jiZ povolen

vrt a pripojeni CEZ

7. Cernikov - p.&. 1930 (cca 1 ha) TTP, zamér obce na 4 pozemky pro RD

o vtk W

Plochy zemédélské vyroby (2 zaméry, cca 3,1 ha):

8. Vilov - rozifeni zemédélského arealu spole¢nosti Podhoran Cernikov a.s. (cca 2,1)
9. Cernikov - nova plocha zemédélské vyroby soukromého vlastnika (cca 0,97 ha)

Plochy zahrad (1 zamér, cca 0,3 ha) 10. Nevdék - p.¢. 37 (0,27 ha) - TTP vyuzivan jako
zahrada

Pfi provérovani zohlednit:

e Orientacni potfebu 15 byt na navrhové obdobi 15 let (zbyvajici kapacita cca 10 RD
nedostatecna)
= Napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu

Reseni identifikovanych problémii

Z prizkum? a rozbort bylo identifikovano 76 konkrétnich problém dotykajicich se 40,3 ha
Uuzemi:

Nesoulady funkéniho vyuziti (19 probléma, 3,2 ha):

e Upravit funk¢ni vyuziti ploch v souladu s redlnym dlouhodobym vyuzitim
e Resit zejména zahrady vymezené jako TTP a nespravné vymezena vei'ejna prostranstvi

Oplocena verejna prostranstvi (17 problémi, 0,6 ha):

e Prevést na odpovidajici funkéni vyuziti (BV, Z-Z) podle skute¢ného uzivani
e Zachovat pouze realné pristupna veiejna prostranstvi

Problémy hranic a administrativni chyby:

e QOdstranit z textové Casti neaktualni plochy Z7, Z2 a VPS S1
e Zajistit konzistenci textové a grafické casti
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¢) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Revize systému komunikaci a verejnych prostranstvi:

e Provést komplexni revizi cestni sité - identifikovano 7,6 ha problematickych ploch
e Zrusit vymezeni nefunkcnich historickych cest dle katastru nemovitosti
« Navrhnout nové funké¢ni propojeni sidel zejména pro pési a cyklistickou dopravu

Zajisténi dopravni obsluhy:
e Provérit napojeni vSech zastavitelnych ploch na kapacitni komunikace

e Resit parkovani u RD

Technicka infrastruktura
Vodovod a kanalizace - kriticka priorita:
Uzemni plan musi:

= Zajistit aplny soulad s PRVK Plzerniského kraje (aktualizace 18.12.2023)

e Vymezit samostatnou plochu TI pro COV Cernikov (dosud pouze bodové v bio-
koridoru - problematické umisténi)

= Provérit kapacitu vodnich zdroji pro navrhovany rozvoj

Energetika a obnovitelné zdroje:
Obec neni plynofikovana, jedinym energetickym médiem je elektiina.

e Provérit kapacitu trafostanic vzhledem k navrhovanému rozvoji
e Stanovit koncepci OZE v souladu se zafazenim do SOB10 a SOB11:
> Preferovat FVE na strechach objekti, brownfieldech, podél komunikaci
> Vyloucit FVE a VTE z pohledové exponovanych mist a hodnotnych c¢asti krajiny

Nakladani s odpady:

« Aktualizovat koncepci po uzavieni skladky Libkov (2022)
e Proveérit moznost vymezeni plochy pro sbérny dvir

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

Stabilizace a rozvoj obéanského vybaveni:

e Stabilizovat stavajici vybaveni (OU, kulturni déim, hasi¢ské zbrojnice, knihovna, kostel)
e Provérit redlnost vyuZiti vymezenych ploch pro sport (23, Z11)
e UmozZnit rozvoj sluzeb v plochach smisenych obytnych

Ochrana a rozvoj verejnych prostranstvi:

e Zachovat historické navsi jako hodnotu tzemi
e Stanovit minimalni rozsah vefrejnych prostranstvi v novych lokalitdch
« Navrhnout regulaci oploceni do vefejnych prostranstvi
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d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Uzemni systém ekologické stability
Doplnéni chybéjicich prvkii:
e Vymezit nadregionalni biokoridor NRBK74-48 Cerchov-Béleé dle GRP a ZUR

PK
e Provéfit funkénost stavajicich prvk USES a navrhnout opatieni pro nefunkéni ¢asti

Zajisténi spojitosti a funkcénosti:
e Respektovat pozemkové Gpravy

e Zajistit navaznost na USES sousednich obci
e Vyresit stiety USES s jinymi funkcemi

Ochrana krajinného razu

Konkretizace ochrany Chudenické vrchoviny:

Vymezit pohledové exponovana mista a pohledové osy

Stanovit podminky ochrany dominant - zalesnénych kupt a kuzelt

Definovat maximalni vySku a charakter zastavby v jednotlivych ¢astech tizemi
Vyloucit umistovani vétrnych elektraren na pohledovych horizontech

Prechod sidla do krajiny:

e Vyresit koncepci zahrad jako prechodového prvku
e Chranit tradi¢ni sady a zahrady jako hodnotu tzemi
e Stanovit podminky pro oplocovani na rozhrani sidla a krajiny

Protierozni a protipovodrnova ochrana
Uzemi ma vysoké riziko vodni eroze (41,3% orné piidy, velké bloky, svaZity terén):

= Vymezit plochy pro realizaci protieroznich opatieni (meze, prilehy, zatravnéni)
= Stabilizovat a rozsirit plochy trvalych travnich porosti v rizikovych lokalitach
e Vymezit plochy pro polni cesty s doprovodnou zeleni

Vodni rezim krajiny
Celé izemi je ve zranitelné oblasti dle nitratové smérnice:

e Navrhnout plochy pro vytvoreni retenc¢nich nadrzi a mokradt

Vymezit plochy pro revitalizaci vodnich tokt

Proveérit potiebu ochrany/zruseni meliorac¢nich zarizeni

Stanovit podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami

Prostupnost krajiny

e Provést revizi historické cestni sité - zrusSit evidenci nefunk¢nich cest

e Navrhnout obnovu zaniklych ale potfebnych cest

e Vytvorit funkéni sit’ pro pési a cyklisty propojujici sidla s rekreacnimi cili
e Zajistit migracni prostupnost pro volné Zijici Zivocichy
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Koncepce umistovani staveb v krajiné
Platny UP plo$né zakazuje stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a rekreaci bez dostate¢ného

zduvodnéni:

e Proveérit opravnénost plosnych zakazu

e Stanovit podminky pro umistovani nezbytnych staveb dle § 122 zak. 283/2021 Sh.
« Definovat podminky pro agrovoltaiku a dal$i formy OZE

e Vyloucit stavby ohrozujici hodnoty Gzemi

e) Pozadavky na vymezeni verejneé prospésnych staveb a
opatreni

Verejné prospésné stavby
Provérit a vymezit VPS pro:
e COV Cernikov véetné samostatné plochy TI
e Kanaliza¢ni fady pro napojeni dosud neodkanalizovanych Casti obce

Vodovodni fady a vodojemy dle PRVK PK
Uéelové komunikace zaji$t'ujici prostupnost tizemi

Ptipadné plochy pro OZE obecniho vyznamu

Verejné prospésna opaticeni
Vymezit VPO pro:

ZaloZeni chybgjicich prvki USES véetné NRBK74-48
Protierozni opatieni

Reten¢ni nadrze a revitalizace toka

Vyznamné plochy sidelni zelené

Stanoveni instituti
U jednotlivych VPS a VPO stanovit:

e MozZnost vyvlastnéni
e Predkupni pravo ve prospéch obce/statu
= Kombinaci obou institutti

f) Pozadavky na vymezeni ploch s podminkou vydani RP,
zpracovani US, uzaviceni PS nebo soutéze

Uzemni studie

Provérit podminku zpracovani dzemni studie pro:

e Vétsi zastavitelné plochy nad 1 ha
e Lokality vyzadujici komplexni reSeni verejné infrastruktury
e Plochy prestavby v centralni ¢asti obce

Stanovit primérené lhiity pro porizeni US (4-6 let).
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Ostatni nastroje

e Regula¢ni plan se nepredpoklada
e Architektonicka soutéz neni poZadovana

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich
rezerv

e Vyhodnotit moznost prevodu dlouhodobé nevyuzitych zastavitelnych ploch do rezerv
e Provérit vymezeni rezerv pro:

> Dlouhodoby rozvoj bydleni po vycerpani zastavitelnych ploch

> Pripadné rozsiteni vyrobnich arealt

> Plochy pro OZE (FVE parky)

h) Pozadavky na zpracovani variant reseni
Varianty reSeni se nepoZaduji. Pfipadné varianty mohou byt zpracovany pro:
e Umisténi COV
e Trasovani hlavnich kanaliza¢nich radi
= Koncepci rozvoje OZE

i) Pozadavky na zpracovani izemniho planu s prvky
regula¢niho planu
Zvazit vyuziti prvki regula¢niho planu pro:

e Centralni ¢ast obce s historickou navsi
= Nové zastavitelné plochy vyZzadujici detailni regulaci
e Plochy prestavby v zastavéném tzemi

Prvky RP mohou zahrnovat:

Stavebni ¢ary a uli¢ni cary
VysSkovou regulaci zastavby
Tvar a sklon stiech

Materidlové reseni

j) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi
Na tzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Vzhledem k charakteru zamérd (pievazné drobné plochy bydleni, doplnéni USES) se nepted-
poklada pozZadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (SEA).

V pripadé uplatnéni pozadavku dotéeného organu bude vyhodnoceni zpracovano.
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k) Upriresnéni obsahu navrhu tizemniho planu a jeho odi-
vodnéni

Formalni a technické pozadavky

Soulad s legislativou:

e Zpracovat podle zakona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon)
e DodrZet strukturu dle prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona
e Zpracovat v jednotném standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Digitalni zpracovani:

e Zpracovat digitdlné v méritku katastralni mapy

e Vykresy v métitku 1:5 000, Sirsi vztahy 1:50 000 nebo 1:100 000
Formaty: PDF + oteviené vyménné formaty (doc, docx, odt)
Graficka data ve formatu SHP nebo GDB

Soucasti bude metadata a kontrolni protokol z NGUP

Obsah dokumentace
Vyrokova ¢éast:
1. Textova cast dle prilohy ¢. 8 SZ
2. Graficka cast:
e Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
e Pripadné dalsi vykresy dle potieby (koncepce TI, koncepce krajiny)

Odivodnéni:

1. Textova ¢ast
2. Graficka c¢ast:

e Koordinacni vykres 1:5 000
e Sirsi vztahy 1:50 000 (1:100 000)
= Vykres piredpokladanych zabori plidniho fondu 1:5 000

H. P¥ilohy

H.1. Detailni prehled problému k reseni v izemnim
planu

Viz samostatndloha

Po projednani budou ke zptby uplaﬁovéni'lv'JP pifazeny obdrzené pozadavky (stanoviska)
dottenych orgafi k zpracovani do navrhu URernikov.

34



