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A. Vyhodnocení uplatňování 
územního plánu 

A.1. Stávající územní plán 
Obec Černíkov má platnou územně plánovací dokumentaci ve formě Územního plánu Černíkov, 
který nabyl účinnosti 21. května 2017. Dokumentace byla zpracována v souladu s tehdejší 
legislativou podle zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) v technologii GIS v měřítku 1:5000. 

Základní údaje o platném územním plánu: 
 

Parametr Hodnota 

Název Územní plán Černíkov 

Kód dokumentu 32981509 

Datum nabytí účinnosti 21.5.2017 

Pořizovatel Městský úřad Klatovy 

Vydávající orgán Zastupitelstvo obce Černíkov 

Zpracovatel Ing. arch. Petr Vávra - Studio KAPA (IČO: 16898401) 

Projektant Ing. arch. Petr Vávra (č. autorizace: 01189) 

Technologie GIS 

Měřítko hlavního výkresu 1:5000 

Řešené území k. ú. Černíkov, Nevděk, Rudoltice u Černíkova, 
Slavíkovice, Vílov 

Celková plocha řešeného území 1671,81 ha 

Historie změn územního plánu: 

V roce 2021 nabyla účinnosti první změna územního plánu: 
 

Název Územní plán Černíkov - změna č. 1 

Kód dokumentu 3298150901 

Datum nabytí účinnosti 15.12.2021 

Projektant Ing. arch. Petr Vávra (č. autorizace: 01189) 

Zahájení prací 15.6.2020 (usnesení č. 7/7) 

Dokumentace je přístupná na webové adrese: https://geoportal.plzensky-kraj.cz/portal/ 
uzemni-plany-a-dalsi-nastroje-uzemniho-planovani 

Územní plán řeší komplexně celé správní území obce Černíkov. Dokument stanovuje základní 
koncepci rozvoje území obce, vymezuje zastavěné území, zastavitelné plochy, systém sídelní 
zeleně, prvky územního systému ekologické stability, koridory dopravní a technické infrastruk- 
tury a plochy s rozdílným způsobem využití. 
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A.2. Základní charakteristiky řešeného území 
Řešené území obce Černíkov má celkovou rozlohu 1671,81 ha a zahrnuje pět katastrálních 
území: Černíkov, Nevděk, Rudoltice u Černíkova, Slavíkovice a Vílov. Území je z hlediska 
využití krajiny charakteristické převahou zemědělsky obhospodařovaných ploch. 

Struktura využití pozemků podle katastru nemovitostí: 
 

Druh pozemku Počet parcel Výměra (ha) Podíl (%) 

Orná půda 1 193 690,43 41,3% 

Lesní pozemek 344 588,31 35,2% 

Trvalý travní porost 854 260,67 15,6% 

Ostatní plocha 631 86,01 5,1% 

Zahrada 292 17,87 1,1% 

Zastavěná plocha a nádvoří 309 15,78 0,9% 

Vodní plocha 163 12,94 0,8% 

CELKEM 3 786 1 671,81 100,0% 

Zastavění území podle katastru nemovitostí: 

• Stavební parcely: 309 parcel o celkové výměře 15,78 ha 
• Budovy: 275 budov o celkové zastavěné ploše 5,40 ha 

 

A.3. Vyhodnocení zastavěného území a míry 
využití zastavitelných ploch 

Územní plán Černíkov ve znění po změně č. 1 vymezil celkem 18 rozvojových ploch o celkové 
výměře 4,67 ha, z toho 12 zastavitelných ploch (3,77 ha) a 6 ploch přestavby (0,90 ha). Od 
doby účinnosti územního plánu (2017) a jeho změny č. 1 (2021) došlo k postupnému naplňo- 
vání rozvojových záměrů. Celková míra využití rozvojových ploch dosahuje přibližně 
50,7 % z celkové výměry, což odpovídá pomalému, ale kontinuálnímu rozvoji obce. Vyšší 
míra využití je logicky u ploch přestavby (88,9 %), které se nacházejí v již zastavěném území, 
zatímco u zastavitelných ploch dosahuje míra využití 44,7 %. 

 
A.3.1. Celkové vyhodnocení podle funkčního využití 
 

Funkční 
využití 

Počet ploch Celková 
plocha (ha) 

Využitá 
plocha (ha) 

Míra využití Plánované 
využití 

Bydlení 
venkovské 
(BV) 

15 3,19 1,94 60,8 % 26 RD 

Občanské 
vybavení - 
sport (OS) 

2 1,05 0,00 0 % sport 

Výroba 
zemědělská 
(VZ) 

1 0,43 0,43 100 % zemědělské 
stavby 
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Funkční 
využití 

Počet ploch  Celková 
plocha (ha) 

Využitá 
plocha (ha) 

Míra využití  Plánované 
využití 

CELKEM 18 4,67 2,37 50,7 % - 

 
A.3.2. Zastavitelné plochy (Z) 
 
A.3.2.1. Bydlení venkovské (BV) 
 

Označení Plánované využití Výměra (ha) Využitá plocha (ha) 

Z1 5RD 0,34 0,34* (100 %) 

Z1/1 4RD 0,35 0,35* (100 %) 

Z1/2 1RD 0,22 0,22* (100 %) 

Z1/4 2RD 0,14 0,00 (0 %) 

Z4 1RD 0,26 0,00 (0 %) 

Z6 1RD 0,22 0,00 (0 %) 

Z8 1RD 0,10 0,00 (0 %) 

Z9 1RD 0,23 0,23* (100 %) 

Z10 4RD 0,43 0,00 (0 %) 

CELKEM 20RD 2,29 1,14 (49,8 %) 

 
A.3.2.2. Občanské vybavení - sport (OS) 
 

Označení Plánované využití Výměra (ha) Využitá plocha (ha) 

Z3 sport 0,81 0,00 (0 %) 

Z11 sport 0,24 0,00 (0 %) 

CELKEM sport 1,05 0,00 (0 %) 

 
A.3.2.3. Výroba zemědělská (VZ) 
 

Označení Plánované využití Výměra (ha) Využitá plocha (ha) 

Z5 zemědělské stavby 0,43 0,43* (100 %) 

CELKEM zem. stavby 0,43 0,43 (100 %) 

 
A.3.3. Plochy přestavby (P) 
 
A.3.3.1. Bydlení venkovské (BV) 
 

Označení Plánované využití Výměra (ha) Využitá plocha (ha) 

P1 1RD 0,08 0,08 (100 %) 

P1/3 1RD 0,15 0,15 (100 %) 

P1/5 1RD 0,22 0,22* (100 %) 

P2 1RD 0,15 0,00 (0 %) 

P3 1RD 0,19 0,19* (100 %) 
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Označení Plánované vy užití  Výměra (ha)  Využitá plocha (ha) 

P4 1RD 0,11 0,11* (100 %) 

CELKEM 6RD 0,90 0,80 (88,9 %) 

* Poznámka k vyhodnocení: Plochy označené hvězdičkou představují vyhodnocení faktického 

využití území urbanistou. Tyto plochy nejsou dle zákona č. 283/2021 Sb. (stavební zákon) 
oficiálně považovány za zastavěné stavební pozemky, avšak jsou fakticky využity pro účel odpoví- 
dající funkčnímu určení plochy v územním plánu. Vyhodnocení vychází z aktuální ortofotomapy, 
leteckého a terénního průzkumu. Za zastavěnou/využitou plochu je považován pozemek nebo 
soubor provozně a vlastnicky souvisejících pozemků, pokud na nich byla realizována hlavní stavba 
odpovídající funkčnímu využití. 

 
A.3.4. Orientační odhad potřeby bytů 

Následující orientační výpočet vychází ze zjednodušené aplikace metodiky MMR pro vy- 
hodnocení potřeby zastavitelných ploch pro bydlení s vědomím omezenosti dostupných 
vstupních dat pro návrhové období 15 let. 

Tři základní složky potřeby bytů: 

1. Vnitřní potřeba (demografický vývoj): -5 bytů 
• Uvolněné byty po seniorech: 80 obyvatel 65+ / 2,5 os./ byt = 32 bytů 
• Potřeba pro mladé: cca 55 obyvatel 10-24 let / 2 = 27 bytů 
• Rozdíl: 27 - 32 = -5 bytů (více se uvolní, než je potřeba) 

2. Vnitřní poptávka (kvalita bydlení): +5 bytů 
• Trend zlepšování standardu: 375 obyvatel × 0,3% ročně × 15 let = cca 17 

obyvatel 
• Při obsazenosti 2,4 os./byt: 17 / 2,4 = cca 5 bytů 

3. Vnější poptávka (migrace): +15 bytů 
• Migrační trend: +21 obyvatel za 7 let = +3 ob./rok 
• 15-ti letá projekce: 3 × 15 = 45 obyvatel / 2,4 os./byt = 19 bytů 
• Redukce 25 % kvůli vysokým výkyvům migrace (-16 až +24 ob./rok): cca 

15 bytů 

Celková orientační potřeba: 15 bytů na návrhové období 15 let 

Porovnání s kapacitou územního plánu: Územní plán umožňuje výstavbu 26 rodinných 
domů, z nichž je již využito cca 60% kapacity. Zbývající nevyužitá kapacita (cca 10 RD) mírně 
nedostačuje odhadované potřebě. V rámci ÚP je vhodné mírně navýšit počet ploch pro bydlení 
v rozsahu nejméně +5 bytů / RD. 

Uvedený výpočet zachovává status quo obce a nevytváří nijak zásadně prorůstové podmínky, 
které by vedly k výraznějšímu přílivu mladých obyvatel a snížení věkového průměru v obci. 
Návrh zároveň počítá s ideálním využitím všech vymezených ploch pro bydlení. Vlastnické 
vztahy, stavební připravenost pozemků a ekonomické tlaky však neumožňují vždy optimální 
využití všech ploch pro bydlení. Při návrhu je tak žádoucí počítat s adekvátní rezervou. V 
případě, že obec bude chtít aktivně nastartovat prorůstový charakter a cíleně snížit věkový 
průměr, bude žádoucí vymezit další plochy nad rámec výše uvedeného výpočtu. 
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A.4. Vyhodnocení koncepce veřejné 
infrastruktury 

A.4.1. Dopravní infrastruktura 

Koncepce dopravní infrastruktury vychází ze stabilizované sítě silnic III. třídy (III/1846, 
III/1849, III/18413), jejichž vedení územní plán nemění. Nové komunikace jsou vymezeny 
pouze pro obsluhu zastavitelných ploch Z9 a Z10 ve Slavíkovicích. Systém hromadné dopravy 
autobusovými linkami pokrývá všechna sídla obce, cyklotrasa č. 2192 zajišťuje propojení pro 
nemotorovou dopravu. Koncepce parkování předpokládá zajištění odstavných stání na vlastních 
pozemcích s minimálním požadavkem 2 stání na jeden rodinný dům. Dopravní koncepce je 
vyhodnocena jako vyhovující bez potřeby zásadních změn. 

 
A.4.2. Technická infrastruktura 
 
A.4.2.1. Vodovody a kanalizace 

Koncepce zásobování pitnou vodou a odkanalizování je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a 
kanalizací Plzeňského kraje (PRVK PK) ve znění aktualizace z 18.12.2023. Územní plán vytváří 
územní podmínky pro realizaci všech záměrů uvedených v PRVK včetně vymezení příslušných 
veřejně prospěšných staveb - vodovodních řadů, vodojemů, vodních zdrojů a ČOV Černíkov. 

 
A.4.2.2. Energetika 

Zásobování elektrickou energií zůstává jediným energetickým médiem v území. Obec není 
plynofikována a územní plán s plynofikací nepočítá. Kapacita stávajících trafostanic je dosta- 
tečná, případné navýšení spotřeby lze řešit zvýšením jejich výkonu. Vytápění objektů je řešeno 
individuálně prostřednictvím kotlů na pevná paliva, elektrickou energii nebo zkapalněný plyn 
uskladněný v zásobnících. Preferovány jsou v návrhu kotle na biomasu a tepelná čerpadla. 

 
A.4.2.3. Spoje 

Telekomunikační síť je stabilizovaná, napojení nových lokalit bude řešeno ze stávající sítě. 
Koncepce telekomunikací je vyhovující pro potřeby obce. 

 
A.4.2.4. Nakládání s odpady 

Územní plán uvádí odvoz směsného odpadu na skládku Libkov a separovaný sběr. Skládka 
Libkov však byla uzavřena v roce 2022 z důvodu vyčerpání kapacity, což vyžaduje aktualizaci 
řešení odpadového hospodářství obce. Územní plán nevymezuje nové plochy pro nakládání 
s odpady. 

 
A.4.3. Občanské vybavení a veřejná prostranství 

Územní plán stabilizuje stávající občanské vybavení veřejné infrastruktury (obecní úřad, 
kulturní dům, hasičské zbrojnice, knihovna, kostel sv. Josefa ve Slavíkovicích) bez vymezení 
nových ploch. Rozvoj občanského vybavení je umožněn v rámci ploch smíšených obytných. 
Jsou vymezeny nové plochy pro sport a rekreaci (Z2, Z3 v Černíkově, Z11 ve Slavíkovicích). 
Systém veřejných prostranství založený na historických návsích je zachován a chráněn. V rámci 
veřejných prostranství je vhodné upřesnit v územním plánu přechod mezi veřejným prostran- 
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stvím a soukromými pozemky (předzahrádky, oplocení…). Stávající územní plán je v této oblasti 
nekonzistentní. Koncepce občanského vybavení odpovídá velikosti a potřebám obce. 

 

A.5. Vyhodnocení koncepce krajiny 
Území obce Černíkov je charakteristické vysokým podílem orné půdy (41,3%), významným 
zastoupením lesů (35,2%) a relativně nízkým podílem trvalých travních porostů (15,6%) dle 
katastru nemovitostí (viz kap. A.2). Krajina má ekologicky nestabilní charakter s vysokým 
rizikem eroze a negativními dopady intenzivního zemědělského hospodaření (viz kap. D.1). 

Koncepce krajiny v platném územním plánu vychází ze stabilního základu - respektuje 
hlavní hodnoty území, vymezuje územní systém ekologické stability a chrání základní strukturu 
využití. ÚP přistupuje ke krajině s respektováním jejího venkovského charakteru a zdůrazňuje 
obnovu ekologických a estetických funkcí krajiny. Nedostatečně však reaguje na současné výzvy 
- klimatickou změnu, energetickou transformaci, potřebu zvýšení ekologické stability krajiny a 
zajištění její prostupnosti. Analýza identifikuje hlavní problematické oblasti: 

• ochrana krajinného rázu bez konkrétních nástrojů 
• chybějící prvky ÚSES včetně nadregionálního biokoridoru 
• nefunkční cestní síť v krajině 
• nekoncepční řešení zahrad na přechodu do krajiny 
• neúplné zdůvodnění zákazů staveb a absence koncepce OZE 

 
A.5.1. Ochrana krajinného rázu a hodnot území 

Územní plán respektuje příslušnost území k Chudenické vrchovině jako specifickému kra- 
jinnému prostoru Plzeňské pahorkatiny, avšak nedostatečně rozpracovává konkrétní opatření 
pro ochranu jejích charakteristických znaků - zalesněných kupů a kuželů, pohledových os a 
horizontů (viz kap. C.4.5 a C.4.6). Chybí explicitní vymezení pohledově exponovaných míst a 
stanovení podmínek pro ochranu dominantních prvků krajiny. 

Území má potenciál pro zřízení přírodního parku Branžovský hvozd, což ÚP zmiňuje 
mezi územními podmínkami ochrany, ale nestanovuje konkrétní podmínky pro zajištění této 
perspektivní ochrany. Absence detailnějších opatření pro ochranu krajinného rázu oslabuje 
možnosti ochrany specifických hodnot území před nevhodným rozvojem. 

 
A.5.2. Územní systém ekologické stability 

Územní plán vymezuje prvky ÚSES na základě krajského ÚSES, jejich skutečná funkčnost je 
však různorodá. Analýza dat ukazuje přítomnost jak plně funkčních prvků tvořených kvalitními 
lesními porosty, tak prvků nefunkčních vyžadujících založení či revitalizaci. Většina návrhových 
prvků je lokalizována na zemědělsky využívaných pozemcích, kde jejich realizace závisí na 
koordinaci s vlastníky. 

Nedostatkem je absence nadregionálního biokoridoru NRBK74-48 Čerchov-Běleč, který podle 
Územního rozvojového plánu ČR zasahuje do jihovýchodního cípu řešeného území (viz kap. 
C.3). Tato absence narušuje ucelenost republikové sítě ÚSES a vyžaduje doplnění změnou ÚP. 

 
A.5.3. Prostupnost krajiny 

Koncepce cestní sítě v krajině vychází z historického vymezení podle katastru nemovitostí, což 
neodpovídá současným potřebám území. Značná část cest vymezených jako veřejná prostranství 
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již není funkčně využívána, což vytváří nefunkční síť zatěžující majetkoprávní vztahy bez 
reálného přínosu pro dostupnost krajiny (viz kap. B.1 a Příloha č. 1). 

Územní plán nedostatečně řeší prostupnost území pro pěší a cyklisty. Chybí koncepce 
obnovy zaniklých ale užitečných cest a vytvoření funkční sítě propojující sídla s rekreačně 
a krajinářsky cennými lokalitami. Existující cyklotrasa č. 2192 představuje základní kostru, 
kterou by bylo vhodné doplnit o místní propojení. 

 
A.5.4. Přechod sídla do krajiny 

Územní plán nekoncepčně řeší plochy zahrad - některé tradiční zahrady jsou vymezeny 
jako samostatné plochy zahrad Z-Z, zatímco jiné pozemky stejného charakteru a využití jsou 
součástí ploch bydlení venkovského (viz kap. B.1). Chybí jasná koncepce, zda chránit tradiční 
zahrady a sady jako hodnotu území vytvářející specifický přechodový pás mezi sídlem a volnou 
krajinou, nebo umožnit jejich postupnou zástavbu. 

Řada zahrad se nachází mimo hranice zastavěného území bez jasného řešení jejich statutu 
a možností využití. Tato situace vytváří nejistotu ohledně jejich budoucího rozvoje a oslabuje 
ochranu krajinného charakteru území. Některé zahrady navazují na zastavěné území a jejich 
začlenění by bylo logické, jiné představují izolované enklávy v krajině problematické z hlediska 
ochrany jejího charakteru. 

 
A.5.5. Umisťování staveb ve volné krajině a obnovitelné zdroje 

energie 

Územní plán řeší umisťování staveb ve volné krajině převážně restriktivně - v nezastavěném 
území plošně vylučuje zemědělské účelové stavby, stavby lesnictví i stavby pro rekreaci a 
cestovní ruch. Koncepce zdůrazňuje obnovu ekologických a estetických funkcí krajiny, preferuje 
využití proluk a přestaveb a potlačuje rozšiřování zástavby do volné krajiny. Důsledně chrání 
nezastavitelnost prvků ÚSES a uplatňuje další limity. 

Zákaz realizace staveb pro zemědělství je uveden v odůvodnění s tím, že “stávající areály jsou 
dostatečně rozsáhlé a dostupné”. Pro stavby pro lesnictví a pro podporu rekreace či cestovního 
ruchu však zdůvodnění v textu rozvedeno není. Změna ÚP by měla prověřit, zda jsou plošné 
zákazy u těchto kategorií přiměřené a dostatečně opřené o ochranu konkrétních hodnot území. 
Zároveň je třeba aktualizovat ÚP ve vztahu k nové legislativě, která připouští v §122 zák. 
283/2021 odlišné spektrum funkcí v nezastavěném území. 

S tím souvisí absence koncepce obnovitelných zdrojů energie. ÚP přistupuje k OZE pouze 
restriktivně (zákaz fotovoltaických elektráren mimo střechy a fasády) bez stanovení kritérií 
pro umisťování či vymezení preferovaných lokalit. Vzhledem k zařazení území do specifických 
oblastí SOB10 a SOB11 dle Politiky územního rozvoje ČR chybí koncepce, jak má území 
přispět k rozvoji OZE při zachování krajinných hodnot. Nejsou popsány preferované lokality 
(brownfieldy, dopravní koridory, méně kvalitní půdy) ani podmínky vyvažující energetické cíle 
s ochranou krajiny. 

 
A.5.6. Vodní režim krajiny a ochrana půd 

Vysoký podíl orné půdy (41,3%) v kombinaci s velkými lány a sklonitým terénem zvyšuje 
riziko eroze. V k.ú. Slavíkovice, Vílov, Rudoltice u Černíkova a na části k.ú. Černíkov převlá- 
dají nepříznivé osevní postupy, které nepřímo naznačují potenciál území ke vzniku povrchového 
odtoku a následné tvorbě povodňových či erozních událostí. ÚP rámcově obsahuje návrh 
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protierozních opatření jako jsou zatravňovací pásy vymezením návrhových ploch Z-T (trvalé 
travní porosty) v údolnicích toků, kolem navrhovaných ÚSES a na okrajích sídla. Nicméně ÚP 
nemá v tomto ohledu dostatečnou sílu na to, aby vymáhal změnu využívání zemědělské půdy 
a většina ploch je tak i nadále intenzivně zemědělsky obhospodařovaná. 

Území se nachází ve zranitelné oblasti dle nitrátové směrnice, což klade zvýšené nároky na 
ochranu vod před znečištěním ze zemědělských zdrojů (viz kap. D.1). Územní plán nenavrhuje 
konkrétní opatření pro zlepšení vodního režimu krajiny. ÚP navrhuje především doplnění kostry 
ekologické stability prostřednictvím vymezení systémů ÚSES a částečně změnu managementu 
ploch (převod z orné půdy na trvalé travní porosty), které mají částečný potenciál vodní režim 
zlepšit. 

 
A.5.7. Doporučení 

Územní plán by měl komplexně aktualizovat koncepci krajiny s důrazem na: 

• Doplnění chybějícího nadregionálního biokoridoru NRBK74-48 a revizi funkčnosti stá- 
vajícího ÚSES 

• Stanovení koncepce obnovitelných zdrojů energie v souladu se specifickými oblastmi 
SOB10 a SOB11 

• Revizi cestní sítě s rušením nefunkčních cest a návrhem užitečných propojení 
• Vyřešení koncepce zahrad a přechodu sídla do krajiny včetně možné gradace funkcí 
• Posílení ochrany krajinného rázu konkrétními nástroji včetně pohledově exponovaných 

míst 
• Návrh opatření pro zlepšení vodního režimu krajiny a protierozní ochranu 

 

A.6. Demografický vývoj a struktura 
obyvatelstva 

Obec Černíkov zaznamenala v období 2017-2024 mírný populační růst z 354 na 375 obyvatel 
(+21 obyvatel, +5,9%). Tento růst je tažen výhradně pozitivním migračním saldem, které 
však vykazuje značné výkyvy - od +24 obyvatel v roce 2022 až po -16 obyvatel v roce 2023. 

Věková struktura a stárnutí populace: 
 

Ukazatel 2017 2024 Změna 

Počet obyvatel 354 375 +21 

Průměrný věk 43,2 43,8 +0,6 

Index stáří 133,3 145,5 +12,2 

Podíl 0-14 let 15,3% 14,7% -0,6 p.b. 

Podíl 65+ let 20,3% 21,3% +1,0 p.b. 

Přirozený přírůstek je dlouhodobě záporný (průměrně -0,3 obyvatele ročně), což odpovídá 
stárnoucí populaci. Index stáří 145,5 znamená, že na 100 dětí připadá 145 seniorů - kritická 
hodnota signalizující demografické stárnutí obce. 

 
A.6.1. Bydlení a bytový fond 

Bytová výstavba a domovní fond (SLDB 2021): 
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Ukazatel 2011 2021 Změna 

Byty celkem 178 183 +5 (+2,8%) 

Domy celkem 148 147 -1 (-0,7%) 

Obydlené domy 106 100 -6 (-5,7%) 

Rekreační domy 21 27 +6 (+28,6%) 

Neobydlené domy 21 20 -1 

Kriticky nízká bytová výstavba - pouze 11 nových domů za období 2001-2021, z toho jen 4 
domy po roce 2011. Současně probíhá transformace na rekreační obec - podíl rekreačních 
domů vzrostl na 18,4% domovního fondu. 

Vlastnická struktura prošla dramatickou změnou - podíl domů ve vlastnictví fyzických osob 
vzrostl ze 53% (2011) na 95% (2021), což představuje téměř úplnou privatizaci domovního 
fondu. 

KRITICKÝ PROBLÉM - Technická infrastruktura: Podle SLDB 2011 bylo pouze 
15,5% domů (23 ze 148) připojeno na kanalizační síť. Podle platného územního plánu (2020) 
je na kanalizaci napojeno 120 stálých a 20 dočasných obyvatel, což představuje přibližně 
32% stálých obyvatel obce. Aktuální data nejsou k dispozici - tato informace vyžaduje 
ověření skutečného stavu pro potřeby územního plánování. 

 
A.6.2. Ekonomická základna a zaměstnanost 

Ekonomické subjekty podle odvětví (2024): 
 

Odvětví Počet Podíl Trend 2021-2024 

Celkem 70 100% -12 (-14,6%) 

Zemědělství, lesnictví 18 26% -8 subjektů 

Obchod, opravy 11 16% -5 subjektů 

Průmysl 10 14% -2 subjekty 

Ostatní činnosti 6 9% +3 subjekty 

Ubytování, stravování 5 7% -2 subjekty 

Stavebnictví 4 6% -3 subjekty 

Ostatní 16 23% různě 

Počet ekonomických subjektů poklesl z maxima 82 (2021) na současných 70, což před- 
stavuje návrat na úroveň roku 2013. Dominuje zemědělství (26%) - výrazně nad krajským 
průměrem. Převažuje drobné podnikání - 70% subjektů tvoří fyzické osoby (především živnost- 
níci). 

Nezaměstnanost zůstává extrémně nízká (2-3 osoby, tj. cca 0,8% obyvatel). Kritickým prob- 
lémem je nulová nabídka pracovních míst v obci od roku 2018 (s výjimkou let 2021-2022), 
což vytváří závislost na vyjížďce za prací. 
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B. Problémy k řešení v územním 
plánu 

B.1. Problémy vyplývající z průzkumů a rozborů 
V rámci průzkumů a rozborů bylo systematicky identifikováno 76 konkrétních problémů 
na území obce Černíkov s celkovou dotčenou plochou přibližně 40,3 ha. Problémy byly 
kategorizovány do deseti tematických celků podle charakteru problematiky - od nesouladů 
funkčního využití přes infrastrukturní problémy až po systémové nedostatky územního plánu. 
Většina problémů vznikla historicky před platností současného územního plánu, ale jejich řešení 
vyžaduje koordinovaný přístup změnou územně plánovací dokumentace. 

Podrobná dokumentace všech 76 problémů včetně jejich přesné lokalizace, dotčených parcel a 
návrhů řešení je uvedena v Příloze H.1: Detailní přehled problémů k řešení v územním 
plánu. 

 
B.1.1. Kategorie identifikovaných problémů 

1. Nesoulad funkčního využití s reálným stavem (19 problémů, 3,2 ha) 

• Pozemky zařazené v ÚP do jiné funkce, než je jejich dlouhodobé reálné využívání 
• Nejvíce zahrad v plochách TTP (7 případů), nesprávně vymezená veřejná prostranství 

(6 případů) 
• Řešení změnou ÚP: Úprava funkčního využití u menších ploch v souladu s reálným 

stavem, revize vymezení veřejných prostranství 

2. Oplocené veřejné prostranství (17 problémů, 0,6 ha) 

• Plochy PV jsou oploceny a využívány soukromě, což znemožňuje veřejné využívání 
• Problémy ve všech katastrálních územích, většinou historicky před platností ÚP 
• Řešení změnou ÚP: Převod na odpovídající funkční využití (BV, ZZ), revize hranic 

veřejných prostranství podle reálné dostupnosti 

3. Zahrady mimo zastavěné území (11 problémů, 2,9 ha) 

• Oplocené zahrady využívané mimo hranice zastavěného území v nezastavěném území 
• 5 případů navazujících na zastavěné území, 4 izolované zahrady v krajině 
• Řešení změnou ÚP: Revize hranic zastavěného území u navazujících zahrad, indivi- 

duální posouzení izolovaných zahrad 

4. Problémy urbanistické koncepce zahrad (1 problém) 

• Nadřazený koncepční problém k předchozím kategoriím: nekoncepční řešení ploch 
zahrad Z-Z 

• Některé zahrady jsou vymezeny jako Z-Z podle katastru, jiné stejného charakteru jako 
BV 

• Chybí jasná koncepce: chránit tradiční zahrady nebo umožnit zástavbu 
• Řešení změnou ÚP: Definování koncepce ploch zahrad, jednotná metodika vymezení 

Z-Z vs. BV, možná gradace: Bydlení → Zahrady → Extenzivnı́ sady → Zemědělské 
plochy 

5. Nesoulad funkčního využití krajiny (10 problémů, 5,9 ha) 
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• Funkční využití stanovené ÚP neodpovídá dlouhodobému charakteru krajiny 
• Sukcesní změny vegetace (TTP → náletové dřeviny), konflikty funkcí zemědělství vs. 

zeleň 
• Řešení změnou ÚP: Aktualizace funkčního využití podle současného stavu krajiny, 

revize vodních ploch 

6. Problémy veřejné infrastruktury (7 problémů, 7,6 ha) 

• Historická cestní síť dle KN již nefunkční, neaktuální koncepce odpadového hospodář- 
ství 

• Problematické vymezení ČOV pouze bodově v biokoridoru 
• Řešení změnou ÚP: Komplexní revize cestní sítě, aktualizace odpadového hospodář- 

ství, vymezení samostatné plochy TI pro ČOV 

7. Problémy hranic a parcel (4 problémy, 0,5 ha) 

• Nesoulady mezi skutečnými hranicemi a katastrální mapou/územním plánem 
• Řešení změnou ÚP: Individuální řešení podle místních podmínek 

8. Nesoulad textové a grafické části (2 problémy, 0,4 ha) 

• Administrativní chyby vzniklé při změně č. 1 - plochy Z7, Z2 a VPS S1 zůstaly v textu 
• Řešení změnou ÚP: Odstranění neaktuálních ploch z textové části, kontrola konzis- 

tence dokumentace 

9. Pozemkové úpravy (1 problém) 

• V k.ú. Rudoltice u Černíkova probíhají KoPÚ měnící katastrální mapu 
• Řešení: Sledování postupu KoPÚ, koordinace při vymezování plánu společných zařízení 

10. Problémy regulativů (4 problémy) 

• Nejednoznačné definice koeficientů zastavění, chybná podmínka u plochy OV-S 
• ÚSES chybně uveden v přípustném využití ploch s RZV 
• Řešení změnou ÚP: Zpřesnění definic a metodiky výpočtu, oprava podmínek, úprava 

regulativů ÚSES 

 
B.1.2. Souhrnné doporučení postupu řešení 

Identifikované problémy vyžadují komplexní změnu územního plánu zaměřenou na: 

• Aktualizaci funkčního využití - soulad územního plánu s reálným stavem využívání 
pozemků 

• Revizi veřejných prostranství - převod nefunkčních ploch PV na odpovídající 
využití 

• Upřesnění hranic zastavěného území - začlenění navazujících zahrad 
• Modernizaci technické infrastruktury - vymezení ploch pro ČOV, aktualizace 

odpadového hospodářství 
• Zpřesnění regulativů - odstranění nejednoznačností a chyb v textové části 
• Koordinaci s probíhajícími procesy - pozemkové úpravy v k.ú. Rudoltice u Černí- 

kova 
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B.2. Problémy vyplývající z územně analytických 
podkladů 

Použity ÚAP poslední dostupné aktualizace z roku 2016. 

 
B.2.1. Urbanistické, dopravní a hygienické závady 

• Nevyhovující čištění odpadních vod 
• Zásobování pitnou vodou jen zčásti vyhovující (bakteriologické znečištění) 
• Střety trvalého bydlení a znečišťujících provozů živočišné výroby 
• Absence vodních ploch 
• Dopravní závady v obci 

 
B.2.2. Ohrožení území 

• Zranitelná oblast (celé území obce) 
• Vysoký podíl orných půd (45 %), což zvyšuje riziko eroze 
• Hrozba sucha a přívalových dešťů 
• Zvyšování půdní eroze 

 
B.2.3. Sociodemografické problémy 

• Degresivní (úbytkový) populační vývoj 
• Velmi vysoký podíl trvale neobydlených objektů (32,7 %) 
• Odliv trvalých obyvatel 
• Malá občanská vybavenost 
• Nedostatečná vybavenost pro cestovní ruch 

 
B.2.4. Environmentální problémy 

• Znečišťující provozy živočišné výroby 
• Nekvalitní pitná voda 
• Spalování fosilních paliv 
• Ekologická nestabilita území 
• Úbytek významných a chráněných taxonů 
• Nedostatek krajinné zeleně 

 
B.2.5. Limity využití území dle ÚAP 
 
B.2.5.1. Přírodní limity 

• Zranitelná oblast dle nitrátové směrnice (k.ú. Černíkov, Nevděk, Rudoltice, Slavíkovice, 
Vílov) 

• Ekologicky nestabilní území 
• Nižší podíl lesa (35 %) a trvalých travních porostů (12,6 %) 

 
B.2.5.2. Technické limity 

• Absence plynofikace 
• Omezená kapacita vodních zdrojů 
• Nedostatečná kanalizační síť (podle ÚP pouze cca 32% obyvatel napojeno) 
• Chybějící centrální ČOV 
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B.2.5.3. Kulturní limity 

• Zřícenina hradu Ruchomperk na vrchu Velký Kouřim 
• Kostel sv. Josefa ve Slavíkovicích 

 
B.2.6. Problémy a limity řešitelné územním plánem 
 
B.2.6.1. Přímo řešitelné územním plánem 

1. Plochy pro technickou infrastrukturu: 
• Vymezení ploch pro centrální ČOV 
• Návrh rozšíření kanalizační sítě 
• Plochy pro vodojemy a úpravny vody 

2. Regulace výstavby a funkčního využití: 
• Oddělení ploch bydlení od znečišťujících provozů 
• Vymezení ploch pro drobnou výrobu 
• Regulace rozvoje výrobních aktivit 

3. Návrh vodních ploch: 
• Vytvoření retenčních nádrží 
• Zvyšování retenčních schopností krajiny 

4. Územní systém ekologické stability: 
• Zajištění realizace funkčního ÚSES 
• Návrh krajinné zeleně 

 
B.2.6.2. Částečně řešitelné nebo neřešitelné územním plánem 

1. Demografické problémy - územní plán může pouze vytvořit podmínky (nabídka 
ploch), ale nemůže přímo ovlivnit populační vývoj 

2. Kvalita pitné vody - řešení vyžaduje technická opatření nad rámec ÚP 
3. Ekonomická struktura obyvatel - ÚP může nabídnout plochy, ale nemůže garan- 

tovat vznik pracovních míst 
4. Realizace infrastruktury - ÚP vymezí plochy a koridory, ale realizace závisí na 

financování 

Obec Černíkov je dle územně analytických podkladů zařazena do kategorie “Problémový 
rozvojový potenciál”, což vyžaduje komplexní přístup k řešení uvedených problémů pro- 
střednictvím územního plánu i dalších nástrojů rozvoje obce. 

 

B.3. Problémy vyplývající z demografické analýzy 
Na základě provedených analýz demografických, ekonomických a bytových dat byly identifi- 
kovány následující problémy: 

 
B.3.1. Demografické problémy 

• Záporný přirozený přírůstek obyvatelstva (průměrně -0,3 ob./rok za období 
2017-2024) 

• Rychlé stárnutí populace - index stáří vzrostl ze 133,3 na 145,5, každý 5. obyvatel 
je starší 65 let (21,3%) 

• Nerovnováha mezi demografickým vývojem a rozvojovými možnostmi - 
populační růst migrací vs. nízká intenzita výstavby 
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B.3.2. Problémy bydlení a domovního fondu 

• Kriticky nízká bytová výstavba - pouze 11 nových domů za 20 let (2001-2021), 
z toho jen 4 po roce 2011 

• Postupná transformace na rekreační obec - počet domů k rekreaci vzrostl z 21 
na 27 (18,4% domovního fondu) 

• Vysoký podíl neobydlených domů (47 z celkových 147 domů, tj. 32%) 
• Zastaralý domovní fond - 65% domů starších než 40 let, nároky na rekonstrukce a 

modernizace 

 
B.3.3. Ekonomické problémy 

• Pokles ekonomických subjektů - z 82 (2021) na 70 (2024), pokles o 14,6% 
• Absence pracovních příležitostí v obci - 0 volných pracovních míst od roku 2018 

(s výjimkou let 2021-2022) 
• Nutnost vyjížďky za prací - obyvatelé musí dojíždět do okolních měst 
• Riziko transformace na “ložnicovou” obec s omezením místní ekonomické aktivity 
• Nevyužitý potenciál rekreačního turismu při rostoucím počtu rekreačních objektů 

Tyto problémy vyžadují komplexní přístup v rámci změny územního plánu s důrazem na 
vytvoření podmínek pro udržitelný rozvoj obce. 

 

C. Vyhodnocení souladu územního 
plánu se stavebním zákonem, 
jeho  prováděcími  předpisy  a 
s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací 

C.1. Vyhodnocení souladu se SZ a vyhláškami 
Územní plán Černíkov, respektive úplné znění po změně č.1, která nabyla účinnosti dne 15. 12. 
2021 je zpracováno podle již neplatného stavebního zákona č.183/2006 Sb. a jeho prováděcích 
vyhlášek. Není proto v souladu s aktuálně platným stavebním zákonem č. 283/2021 Sb. a jeho 
prováděcími vyhláškami. Mimo jiné tak: 

• struktura a obsah územního plánu neodpovídá příloze č.8 stavebního zákona 
• není definována urbanistická kompozice v rámci urbanistické koncepce 
• terminologie a členění ploch v mnohém neodpovídá požadavkům současné legislativy 

 
C.1.1. Vyhodnocení souladu s jednotným standardem územně 

plánovací dokumentace 

Územní plán Černíkov, respektive úplné znění po změně č.1, která nabyla účinnosti dne 15. 12. 
2021 není zpracováno dle jednotného standardu územně plánovací dokumentace a není proto 
v souladu s vyhláškou č. 157/2024 Sb. Zejména tedy: 
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• chybí strojově čitelný formát dle této vyhlášky (vyhláška mimo jiné definuje označení 
předávaných složek a souborů včetně přípustných výměnných formátů) 

• grafická a textová část není v souladu s požadavky jednotného standardu 
• územní plán není připraven pro vložení do národního geoportálu územního plánování 

 

C.2. Vyhodnocení souladu s PÚR 

C.2.1. Celostátní priority územního plánování 

Územní plán Černíkov je převážně v souladu s celostátními prioritami PÚR ČR. Respektuje 
ochranu přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území (priorita 14), chrání kvalitní 
zemědělskou půdu a ekologické funkce krajiny (14a), řeší území komplexně (16) a podporuje 
polycentrický rozvoj všech sídel v řešeném území (18). Uplatňuje principy hospodárného 
využití zastavěného území vymezením ploch přestavby (19), vymezuje územní systém ekolo- 
gické stability (20) a vytváří podmínky pro rozvoj cestovního ruchu (22). V oblasti technické 
infrastruktury komplexně řeší zásobování vodou a odkanalizování včetně ČOV (30) a navrhuje 
protipovodňová opatření (25). 

Doporučení k doplnění: 

• Rozpracovat koncepci využití obnovitelných zdrojů energie v souladu s ochranou kra- 
jinného rázu (priorita 31) 

 
C.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

Obec Černíkov neleží v žádné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené PÚR ČR. 
Nejbližší rozvojová oblast OB5 Plzeň nezasahuje do území obce, stejně jako rozvojová osa OS1 
Praha-Plzeň, která prochází severně od území. 

Územní plán je v souladu s PÚR, odpovídá charakteru venkovského území mimo hlavní 
rozvojové směry. 

 
C.2.3. Specifické oblasti 

Černíkov s vysokou pravděpodobností spadá do specifických oblastí SOB10 a SOB11 
(fotovoltaika a větrná energie), neboť leží v ORP Klatovy a nachází se mimo jihozápadní část 
území, která dle PÚR do specifické oblasti nespadá. 

Zásadní nesoulad: ÚP řeší obnovitelné zdroje energie pouze restriktivně (zákaz FVE mimo 
fasády a střechy), zcela chybí koncepční řešení možností rozvoje OZE v souladu s požadavky 
SOB10 a SOB11. Je nutné prověřit možnosti umístění FVE a větrných elektráren, stanovit 
podmínky ochrany krajinného rázu při umisťování OZE a preferovat umístění na střechách, 
brownfieldech či podél infrastruktury. 

 

C.3. Vyhodnocení souladu s ÚRP 
Podle Územního rozvojového plánu zasahuje do jihovýchodního cípu území řešeného územním 
plánem Černíkov nadregionální biokoridor NRBK74-48 s názvem Čerchov (74) - Běleč (48), 
který není zakreslen v územním plánu Černíkova. 

Jiné problémy ani úkoly z ÚRP pro územní plán Černíkova nevyplývají. 
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C.4. Vyhodnocení souladu se ZÚR 

C.4.1. Priority územního plánování Plzeňského kraje 

Územní plán Černíkov je obecně v souladu s prioritami stanovenými v ZÚR Plzeňského kraje 
a z priorit vyplývají jen drobné nedostatky: 

• Chybí explicitní zmínka o hospodaření se srážkovými vodami u jednotlivých staveb 
(pouze celkové řešení) 

• Není řešena problematika obnovitelných zdrojů energie 

 
C.4.2. Rozvojové osy a oblasti 

Obec Černíkov neleží v žádné rozvojové oblasti ani na žádné rozvojové ose. 

 
C.4.3. Specifické oblasti 

Obec Černíkov dle ZÚR neleží v žádné specifické oblasti. 

 
C.4.4. Plochy a koridory nadmístního významu 

Na území obce Černíkov nejsou vymezeny plochy a koridory nadmístního významu. Prvky 
krajského ÚSES jsou územním plánem respektovány. 

 
C.4.5. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje 

přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje 

Územní plán Černíkov naplňuje požadavky na ochranu a rozvoj přírodních, kulturních a 
civilizačních hodnot území kraje. Nicméně chybí konkrétnější řešení ochranných opatření pro 
zalesněné kupy a kužely Chudenické vrchoviny. Je také třeba i nadále zajišťovat ochranu území 
pro možnost zřízení navrženého přírodního parku Branžovský hvozd. 

 
C.4.6. Stanovení cílových kvalit krajin, včetně územních 

podmínek pro jejich zachování nebo dosažení 

Pro územní plán Černíkov vyplývají následující body, které je vhodné rozvíjet pro dosažení 
cílových kvalit krajiny: 

• Ochrana Chudenické vrchoviny jako specifického krajinného prostoru 
• Vymezení pohledových os a jejich ochrana 
• Podpora obnovy sadů a ochrana alejí 
• Ochrana izolovaných vrcholů a horizontů 

 
C.4.7. Vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření 

Na území obce Černíkov není krajskou územně plánovací dokumentací vymezena žádná veřejně 
prospěšná stavba. Veřejně prospěšná opatření prvků ÚSES jsou respektována. 
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D. Vyhodnocení pilířů udržitelného 
rozvoje 

D.1. Environmentální pilíř 
Obec Černíkov se nachází v zranitelné oblasti dle nitrátové směrnice, což klade požadavky 
na ochranu vody před znečištěním dusičnany ze zemědělských zdrojů. Území má ekologicky 
nestabilní charakter s vysokým podílem orné půdy (41,3 %) a lesů (35,2 %) a relativně 
nízkým podílem trvalých travních porostů (15,6 %). 

Hlavní environmentální výzvy zahrnují spalování fosilních paliv, znečišťující provozy 
živočišné výroby a nedostatečné čištění odpadních vod. Kvalita pitné vody vykazuje 
bakteriologické znečištění, což může ovlivňovat zdraví obyvatel. 

 

D.2. Ekonomický pilíř 
Ekonomická základna obce prochází útlumem - počet ekonomických subjektů poklesl 
z maxima 82 (2021) na současných 70 subjektů (2024), což představuje pokles o 14,6 %. 
Zemědělství dominuje s 26% podílem (18 subjektů), následované obchodem (16 %, 11 
subjektů) a průmyslem (14 %, 10 subjektů). Struktura je specifická vysokou zemědělskou 
orientací výrazně nad krajským průměrem. 

Kritickou slabinou je absence pracovních míst - od roku 2018 je počet volných pracovních 
míst trvale nulový (s výjimkou let 2021-2022), což nutí obyvatele k vyjížďce za prací. 
Nezaměstnanost je extrémně nízká (2-3 osoby, tj. 0,8%). 

 

D.3. Sociální pilíř 
Obec zaznamenala mírný populační růst o 21 obyvatel na 375 (2017-2024), tažený výhradně 
migrací při záporném přirozeném přírůstku (-0,3 ob./rok). Index stáří 145,5 signalizuje 
kritické stárnutí populace - na 100 dětí připadá 145 seniorů, průměrný věk dosáhl 43,8 let. 

Bytová výstavba je kriticky nízká - pouze 11 nových domů za 20 let (2001-2021), z toho 
jen 4 po roce 2011. Probíhá transformace na rekreační obec - podíl rekreačních domů 
vzrostl na 18,4% (27 ze 147 domů). Vlastnická struktura prošla masivní privatizací - 95% 
domů vlastní fyzické osoby (2021) oproti 53% v roce 2011. 

Kritický infrastrukturní deficit: Podle SLDB 2011 bylo pouze 15,5% domů připojeno na 
kanalizaci. Podle platného ÚP (2020) je napojeno pouze 120 stálých obyvatel + 20 dočasných 
obyvatel (cca 32/37 %), což potvrzuje trvající deficit kanalizační infrastruktury. 

 

D.4. SWOT analýza 
Vyhodnocení silných a slabých stránek, příležitostí a hrozeb z pohledu územního plánování 

 
D.4.1. Silné stránky (S) 

• Platný územní plán (2017) s první změnou (2021) a přiměřeným využitím rozvo- 
jových ploch (50,7%) 
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• Zachovaný krajinný ráz Chudenické vrchoviny s potenciálem přírodního parku 
Branžovský hvozd 

• Kulturní a přírodní hodnoty - kostel sv. Josefa, zřícenina hradu Ruchomperk, 35% 
lesnatost 

• Stabilizovaná dopravní infrastruktura - síť silnic III. třídy, cyklotrasa č. 2192 
• Částečně funkční prvky ÚSES s kvalitními lesními porosty 
• Historické návsi jako kvalitní veřejná prostranství 

 
D.4.2. Slabé stránky (W) 
 
D.4.2.1. Problémy územního plánu 

• 76 konkrétních problémů vyžadujících řešení změnou ÚP (dotčeno 40,3 ha) 
• Nesoulad s novou legislativou - SZ č. 283/2021 Sb., vyhláška č. 157/2024 Sb., chybí 

jednotný standard 
• Chybějící nadregionální biokoridor NRBK74-48 Čerchov-Běleč 
• Absence koncepce OZE přes zařazení do specifických oblastí SOB10 a SOB11 

 
D.4.2.2. Koncepční nedostatky 

• Nekoncepční řešení zahrad - některé vymezeny jako Z-Z, jiné jako BV bez jasné 
metodiky 

• Nefunkční cestní síť v krajině dle katastru nemovitostí 
• Nedostatečně řešená prostupnost krajiny pro pěší a cyklisty 
• Chybí konkrétní nástroje ochrany krajinného rázu 

 
D.4.2.3. Infrastrukturní deficity 

• Pouze 32% obyvatel napojeno na kanalizaci, chybí centrální ČOV 
• Neaktuální řešení odpadového hospodářství - uzavřená skládka Libkov (2022) 
• Absence vymezených ploch pro technickou infrastrukturu (ČOV pouze bodově) 

 
D.4.2.4. Environmentální problémy 

• Ekologicky nestabilní území - 41,3% orné půdy, vysoké riziko eroze 
• Zranitelná oblast dle nitrátové směrnice na celém území 
• Střety funkcí - bydlení vs. živočišná výroba 

 
D.4.3. Příležitosti (O) 
 
D.4.3.1. Rozvojové impulsy 

• 7 aktivních podnětů občanů na změnu ÚP s ochotou spolufinancování (3,52 ha) 
• Probíhající pozemkové úpravy v k.ú. Rudoltice u Černíkova - možnost koordinace 
• 47 neobydlených domů - potenciál pro revitalizaci přestavbou 

 
D.4.3.2. Infrastrukturní rozvoj 

• Plánovaná realizace kanalizace a ČOV dle PRVK Plzeňského kraje (aktualizace 
2023) 

• Možnost rozvoje OZE - využití zařazení do SOB10 a SOB11 dle PÚR 
• Obnova funkční cestní sítě pro zlepšení prostupnosti krajiny 
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D.4.3.3. Krajina a životní prostředí 

• Realizace chybějících prvků ÚSES 
• Vytvoření vodních ploch pro retenci a adaptaci na klimatickou změnu 
• Posílení ekologické stability - zatravnění, protierozní opatření 
• Potenciál přírodního parku Branžovský hvozd 

 
D.4.4. Hrozby (T) 
 
D.4.4.1. Územně plánovací rizika 

• Nekoordinovaný rozvoj bez jasné urbanistické koncepce 
• Pokračující zástavba zahrad a sadů - ztráta přechodové zóny sídlo-krajina 
• Konflikt rozvoje OZE s ochranou krajinného rázu bez stanovených pravidel 
• Neřešení 76 identifikovaných problémů - prohlubování nesouladů v území 

 
D.4.4.2. Infrastrukturní rizika 

• Neřešení deficitu kanalizace - ohrožení podzemních vod a hygienické problémy 
• Nedostatečná kapacita vodních zdrojů pro další rozvoj 
• Úpadek nefunkční cestní sítě - snížení prostupnosti krajiny 

 
D.4.4.3. Environmentální rizika 

• Degradace krajiny intenzivním zemědělstvím - eroze, úbytek biodiverzity 
• Zvyšování rizika přívalových povodní při absenci retenčních opatření 
• Pokračující ekologická nestabilita území bez realizace ÚSES 

 

E. Vyhodnocení podnětů na změnu 
územního plánu 

E.1. Záměry 
Obec Černíkov oficiálně vyhlásila v létě 2025 možnost podání podnětů na změnu územního 
plánu. Sběr podnětů probíhal v období červenec až srpen 2025. Celkem bylo podáno 10 záměrů 
od občanů a právnických osob. Všichni žadatelé vyjádřili ochotu podílet se na nákladech 
pořízení změny územního plánu. 

 
E.1.1. Přehled podaných záměrů 
 

Č. Návrh využití Katastrální 
území 

Dotčené parcely Výměra Žadatel 

1 Bydlení v RD Slavíkovice 439/1, 439/2 cca 0,24 ha* vlastník 

2 Bydlení v RD Rudoltice u Č. 742 0,52 ha Podhoran 
Černíkov a.s. 

3 Bydlení v RD Černíkov 1817 0,31 ha vlastník 

4 Bydlení v RD Rudoltice u Č. 781 0,07 ha vlastník 
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Č.  Návrh využití Katastrální 
území 

Dotčené parcely Výměra Žadatel 

 

5 Bydlení v RD Černíkov 80 0,03 ha vlastníci 

6 Bydlení v RD Vílov 223/9, 310/1, 
368/2 

0,36 ha vlastníci 

7 Bydlení v RD Černíkov 1930 cca1,00 ha* obec Černíkov 

8 Zemědělská 
výroba 

Vílov 79/1, 79/9, 
79/10, 79/11, 
79/13, 79/14, 
79/16, 79/18, 
79/19, 91/1, 
91/2, 94/1, 94/2, 
95/1, 95/2, 95/3, 
98 

1,99 ha* Podhoran 
Černíkov a.s. 

9 Zemědělská 
výroba 

Černíkov 1970 1,00 ha* vlastník 

10 Zahrada Nevděk 37 0,27 ha vlastník 

* změna se týká pouze částí pozemků 

 
E.1.2. Popis jednotlivých záměrů 

Záměr č. 1 - Rodinný dům ve Slavíkovicích Požadavek na změnu využití částí parcel č. 
439/1 (trvalý travní porost, 3795 m²) a 439/2 (trvalý travní porost, 5384 m²) v k.ú. Slavíkovice. 
Změna se týká pouze částí pozemků o celkové výměře cca 2444 m² vhodných pro výstavbu 
rodinného domu venkovského typu. Jedná se o okrajové části pozemků, které nelze obhospoda- 
řovat současnou technikou vzhledem ke vzrostlým stromům, tvaru pozemků, svažitosti terénu 
a částečnému zaplavování ze silničního příkopu. Výstavba bude řešit trvalé bydlení pro rodinu, 
maximální výška objektu: 1 nadzemní podlaží. 

K žádosti byly přiloženy: situační nákres, výpis z katastru nemovitostí, stanovisko Krajského 
úřadu Plzeňského kraje a stanovisko odboru životního prostředí MěÚ Klatovy. 

Záměr č. 2 - Stavba rodinného domu v Rudolticích Společnost Podhoran Černíkov a.s. 
žádá o změnu využití parcely č. 742 v k.ú. Rudoltice u Černíkova. Jedná se o trvalý travní 
porost o výměře 5218 m². Záměrem je zahrnutí zbývající části pozemku do zastavitelné plochy 
pro stavbu rodinného domu. V současnosti je část pozemku využívána jako zahrada, část 
zemědělsky. 

Společnost souhlasí s úhradou nákladů na pořízení změny územního plánu. 

Záměr č. 3 - Stavba rodinného domu v Černíkově Žádost o zařazení parcely č. 1817 
v k.ú. Černíkov do ploch bydlení v rodinných domech. Jedná se o ornou půdu o výměře 3100 m², 
která je v současnosti využívána jako pole. Důvodem požadavku je záměr výstavby rodinného 
domu pro vlastní bydlení syna žadatele. 

Žadatel souhlasí se spoluúčastí na úhradě nákladů pořízení změny územního plánu. 

Záměr č. 4 - Rodinný dům v Rudolticích Požadavek na zahrnutí parcely č. 781 v k.ú. 
Rudoltice u Černíkova do zastavitelné plochy obce - plochy bydlení v rodinných domech. Jedná 
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se o trvalý travní porost o výměře 675 m². Současné využití: část zahrada, část zemědělsky 
využito. Důvodem je záměr výstavby rodinného domu. 

K žádosti byl přiložen: situační nákres. 

Žadatel souhlasí s úhradou nákladů na pořízení změny územního plánu. 

Záměr č. 5 - Stavba rodinného domu v Černíkově Požadavek na převedení parcely č. 80 
v k.ú. Černíkov ze zahrady na zastavitelnou plochu pro bydlení v rodinných domech. Pozemek 
o výměře 337 m² v současnosti není využíván, dříve sloužil k ustájení domácího zvířectva jiné 
osoby. Důvodem je záměr výstavby rodinného domu. 

Žadatelé jsou spoluvlastníci - manželé, kteří souhlasí s úhradou nákladů na pořízení změny. 

Záměr č. 6 - Rodinný dům ve Vílově Požadavek na schválení změny územního plánu a 
převedení parcel č. 223/9 (zahrada, 2033 m²), 310/1 (ostatní plocha - neplodná půda, 1418 
m²) a 368/2 (ostatní plocha - neplodná půda, 181 m²) v k.ú. Vílov do zastavitelného území. 
Pozemky přímo navazují na stávající zastavěnou plochu obce. Plánována je výstavba rodinného 
domu vesnického typu s odpovídajícím zázemím (garáž, zahradní domek, vodovodní vrt, ČOV). 
Objekty jsou určeny k trvalému bydlení 2 osob. Vodovodní vrt je již povolen, aktuálně je 
požádáno o připojení u ČEZ Distribuce a.s. 

Současný stav pozemků: 

• Parcela 223/9 dříve sloužila k ustájení domácího zvířectva jiné osoby, nyní bez využití 
• Parcely 310/1 a 368/2 tvoří zarostlou roklinu, kde probíhá úklid od skládky bioodpadu 

a dřevin 

K žádosti byl přiložen: situační nákres. 

Žadatelé jsou připraveni na finanční spoluúčast případně zaplacení pořízení změny územního 
plánu týkající se jejich pozemků. 

Záměr č.7 - plocha bydlení pro cca 4RD Požadavek obce na vymezení plochy pro 4 RD 
a související veřejná prostranství dle geometrického plánu na pozemku TTP p.č. 1930. 

Záměr č. 8 - Rozšíření areálu zemědělské výroby ve Vílově Společnost Podhoran 
Černíkov a.s. žádá o změnu využití části parcel č. 79/1, 79/9, 79/10, 79/11, 79/13, 79/14, 
79/16, 79/18, 79/19, 91/1, 91/2, 94/1, 94/2, 95/1, 95/2, 95/3, 98 v k.ú. Vílov (dle grafické 
přílohy). Jedná se o ornou půdu o výměře 1436 m². Záměrem je zahrnutí plochy do plochy 
výroby a skladování - zemědělská a lesnická výroba (VZ) pro rozšíření zemědělské výroby. 

Vlastník souhlasí s úhradou nákladů na pořízení změny územního plánu. 

Záměr č. 9 - vymezení plochy zemědělské výroby v Černíkově - nová plocha zemědělské 
výroby soukromého vlastníka (cca 0,97 ha) na p.č. 1970. Jedná se o pozemek TTP, na kterém 
je aktuálně pastvina. 

Záměr č.10 - vymezení plochy zahrad v Nevděku - p.č. 37 (0,27 ha) - TTP využíván 
jako zahrada, požadavek soukromého investora 
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F. Doporučení potřeby pořízení 
změny nebo nového územního 
plánu 

Územní plán Černíkov nabyl účinnosti dne 21.05.2017 a změna č.1 nabyla účinnosti dne 
15.12.2021. Nový stavební zákon nabyl účinnosti dne 01.07.2024 a dále byla vydána řada 
prováděcích vyhlášek k novému stavebnímu zákonu, které kladou na podobu územně plánovací 
dokumentace nové požadavky, kterým tento stávající územní plán neodpovídá. Byla aktuali- 
zována Politika územního rozvoje ČR a Zásady územního rozvoje kraje, ze kterých také vyplývá 
několik nových požadavků k řešení v územním plánu. Při vypracovávání zprávy o uplatňování 
byla nalezena řada nesrovnalostí mezi grafickým vyjádřením v územním plánu a skutečným 
stavem v území. 

Z výše uvedených skutečností vyplývá, že nejvhodnějším řešením je pořízení nového územního 
plánu, který bude akceptovat všechny legislativní změny a bude v souladu s novým stavebním 
zákonem. Je, ale nanejvýš vhodné, aby nový územní plán v rámci možností respektoval koncepci 
původního územního plánu. V rámci zachování kontinuity by měl nový územní plán tam, kde 
je to smysluplné respektovat dosavadní plochy s rozdílným způsobem funkčního využití, plochy 
změn… Zadání nového územního plánu je formulováno ve vztahu ke stávající koncepci, podobně 
jako zadání změny. 

 

G. Zadání  územního  plánu 

a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce a 
ochrany jeho hodnot 

Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje České republiky 

Území obce Černíkov neleží v žádné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani koridoru dopravní či 
technické infrastruktury republikového významu vymezeném v PÚR ČR. Území obce se však 
nachází ve specifických oblastech SOB10 (území s vysokým potenciálem pro rozvoj 
fotovoltaických elektráren) a SOB11 (území s vysokým potenciálem pro rozvoj 
větrných elektráren), neboť leží v ORP Klatovy mimo jihozápadní část, která je jediným 
místem v ORP vyloučeným z těchto oblastí. 

Z republikových priorit územního plánování je nutno v územním plánu Černíkov zejména 
naplnit: 

Priorita č. 14a - Při plánování rozvoje venkovských území dbát na rozvoj primárního sektoru 
při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské půdy a ekologických funkcí krajiny: 

• Vyloučit vymezování nových zastavitelných ploch na půdách I. a II. třídy ochrany ZPF, 
které se v území vyskytují 

Priorita č. 19 - Hospodárně využívat zastavěné území a zajistit ochranu nezastavěného území: 

• Přednostně využít proluky a nevyužité plochy v zastavěném území, případně pozemky 
v návaznosti na stávající zastavěné území. 
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Priorita č. 20 - Rozvojové záměry umísťovat do nejméně konfliktních lokalit: 

• Vytvořit podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny. 

Priorita č. 22 - Vytvářet podmínky pro různé formy udržitelného cestovního ruchu: 

• Vytvářet podmínky pro využití území pro turistiku a turisticky atraktivních míst (např. 
zřícenina hradu Ruchomperk) 

Priorita č. 25 - Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními katast- 
rofami: 

• Prověřit orné plochy s potencionálním výskytem eroze a případně navrhnout protierozní 
opatření 

• Podporovat retenční schopnost krajiny 
• Stabilizovat a chránit údolní nivy vodních toků 

Priorita č.28 - Vytvářet podmínky pro rozvoj území s dostupnou krajinnou a sídelní zelení a 
pro rozvoj kvalitních veřejných prostranství s dostatečným zastoupením vegetačních prvků: 

• Zohledňovat požadavky na veřejná prostranství včetně zelené infrastruktury 

Priorita č. 30 - Koncipovat technickou infrastrukturu pro vysokou kvalitu života: 

• Při vymezování nových zastavitelných ploch zohledňovat možnost napojení na stávající 
veřejnou infrastrukturu 

Priorita č. 31 - Vytvářet územní podmínky pro rozvoj obnovitelných zdrojů energie: 

• Stanovit koncepci rozvoje OZE v souladu se specifickými oblastmi SOB10 a SOB11 
• Preferovat umístění FVE na střechách, brownfieldech a podél dopravní infrastruktury 
• Vyloučit umístění větrných elektráren v pohledově exponovaných místech 
• Minimalizovat negativní vlivy a rizika OZE na území 

 
Požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje 

Priority územního plánování kraje: 

Územní plán musí respektovat zejména: 

• Minimalizaci záborů zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany 
• Přednostní využití vnitřních rezerv sídel před vymezováním nových zastavitelných ploch 
• Podporu intenzifikace využití zastavěných ploch 
• Řešit hospodaření se srážkovými vodami u jednotlivých staveb 
• Řešit koncepci obnovitelných zdrojů energie 

Zpřesnění vymezení prvků ÚSES: 

• Zapracovat a zpřesnit průběh nadregionálního biokoridoru K104 dle ZÚR PK 
• Zajistit návaznost na ÚSES sousedních obcí 

Cílové kvality krajiny: 

Území Černíkova náleží do oblasti krajinného rázu Chudenické vrchoviny, pro kterou ZÚR 
PK stanovují tyto cílové kvality: 

• Ochrana charakteristických znaků - zalesněné kupy a kužely jako dominanty krajiny 
• Zachování pohledových os a horizontů 
• Ochrana území pro možné zřízení přírodního parku Branžovský hvozd 
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• Podpora obnovy historických sadů a alejí 

Územní plán musí tyto cílové kvality konkretizovat prostřednictvím: 

• Vymezení pohledově exponovaných míst a stanovení podmínek jejich ochrany 
• Stanovení podmínek prostorového uspořádání zástavby respektujících krajinný ráz 
• Vyloučení umisťování staveb narušujících pohledové horizonty 

 
Požadavky vyplývající z Územně analytických podkladů 

Z aktualizace ÚAP (2016) vyplývají tyto problémy k řešení: 

Řešitelné územním plánem: 

• Vymezení plochy pro centrální ČOV 
• Oddělení ploch bydlení od znečišťujících provozů živočišné výroby 
• Návrh vodních ploch pro zvýšení retence a ekologické stability 
• Zajištění realizace funkčního ÚSES a návrh krajinné zeleně 

Částečně řešitelné územním plánem (ÚP vytváří podmínky, ale nemůže garantovat reali- 
zaci): 

• Demografické problémy - záporný přirozený přírůstek, index stáří 145,5 
• Absence pracovních míst - 0 volných míst od roku 2018 
• Vysoký podíl neobydlených objektů (32,7%) 
• Kvalita pitné vody - bakteriologické znečištění 

 
Požadavky vyplývající z Územního rozvojového plánu ČR 

Podle ÚRP zasahuje do území nadregionální biokoridor NRBK74-48 Čerchov-Běleč, 
který musí být do územního plánu doplněn. 

 

b) Požadavky na urbanistickou koncepci 

Základní požadavky na urbanistickou koncepci 

Aktualizace zastavěného území: 

• Provést aktualizaci podle § 118 stavebního zákona č. 283/2021 Sb. 
• Prověřit začlenění zahrad navazujících na zastavěné území 
• Vyřešit status izolovaných zahrad v krajině 

Vyhodnocení stávajících zastavitelných ploch: Územní plán vymezil 18 rozvojových ploch 
o celkové výměře 4,67 ha s využitím pouze 50,7%. Zpracovatel prověří: 

• Důvody nevyužití ploch pro bydlení (využito pouze 60,8% z 3,19 ha) 
• Prověřit možnost převodu dlouhodobě nevyužitých, respektive špatně využitelných 

ploch do územních rezerv 

Stanovení jasné koncepce ploch zahrad: Řešit identifikovaný koncepční problém nekon- 
cepčního vymezování zahrad: 

• Definovat metodiku rozlišení ploch BV a Z-Z 
• Navrhnout gradaci funkcí: Bydlení → Zahrady u domů → Extenzivní sady → Země- 

dělské plochy 
• Stanovit podmínky pro ochranu tradičních zahrad jako hodnoty území 
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Revize a zpřesnění regulativů: 

• Vyhodnotit stávající regulativy a jejich opodstatněnost 
• Zpřesnit definice koeficientů zastavění a metodiku jejich výpočtu 
• Definovat nejednoznačné pojmy (drobné stavby, nerušící výroba apod.) 
• Opravit chybné podmínky (např. u plochy OV-S) 

 
Konkrétní požadavky na prověření nových záměrů 

Prověřit 7 podnětů občanů na změnu územního plánu (celkem 3,52 ha): 

Plochy bydlení (7 záměrů, cca 2,53 ha): 

1. Slavíkovice - p.č. 439/1, 439/2 (0,24 ha) - okrajové části pozemků nevhodné pro 
zemědělství, záměr 1 RD 

2. Rudoltice - p.č. 742 (0,52 ha) - navazuje na zastavěné území, část využívána jako 
zahrada 

3. Černíkov - p.č. 1817 (0,31 ha) - orná půda, záměr RD pro syna žadatele 
4. Rudoltice - p.č. 781 (0,07 ha) - TTP, část využívána jako zahrada 
5. Černíkov - p.č. 80 (0,03 ha) - zahrada v zastavěném území 
6. Vílov - p.č. 223/9, 310/1, 368/2 (0,36 ha) - navazuje na zastavěné území, již povolen 

vrt a připojení ČEZ 
7. Černíkov - p.č. 1930 (cca 1 ha) TTP, záměr obce na 4 pozemky pro RD 

Plochy zemědělské výroby (2 záměry, cca 3,1 ha): 

8. Vílov - rozšíření zemědělského areálu společnosti Podhoran Černíkov a.s. (cca 2,1) 
9. Černíkov - nová plocha zemědělské výroby soukromého vlastníka (cca 0,97 ha) 

Plochy zahrad (1 záměr, cca 0,3 ha) 10. Nevděk - p.č. 37 (0,27 ha) - TTP využíván jako 
zahrada 

Při prověřování zohlednit: 

• Orientační potřebu 15 bytů na návrhové období 15 let (zbývající kapacita cca 10 RD 
nedostatečná) 

• Napojení zastavitelných ploch na dopravní a technickou infrastrukturu 

 
Řešení identifikovaných problémů 

Z průzkumů a rozborů bylo identifikováno 76 konkrétních problémů dotýkajících se 40,3 ha 
území: 

Nesoulady funkčního využití (19 problémů, 3,2 ha): 

• Upravit funkční využití ploch v souladu s reálným dlouhodobým využitím 
• Řešit zejména zahrady vymezené jako TTP a nesprávně vymezená veřejná prostranství 

Oplocená veřejná prostranství (17 problémů, 0,6 ha): 

• Převést na odpovídající funkční využití (BV, Z-Z) podle skutečného užívání 
• Zachovat pouze reálně přístupná veřejná prostranství 

Problémy hranic a administrativní chyby: 

• Odstranit z textové části neaktuální plochy Z7, Z2 a VPS S1 
• Zajistit konzistenci textové a grafické části 
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c) Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury 

Dopravní infrastruktura 

Revize systému komunikací a veřejných prostranství: 

• Provést komplexní revizi cestní sítě - identifikováno 7,6 ha problematických ploch 
• Zrušit vymezení nefunkčních historických cest dle katastru nemovitostí 
• Navrhnout nové funkční propojení sídel zejména pro pěší a cyklistickou dopravu 

Zajištění dopravní obsluhy: 

• Prověřit napojení všech zastavitelných ploch na kapacitní komunikace 
• Řešit parkování u RD 

 
Technická infrastruktura 

Vodovod a kanalizace - kritická priorita: 

Územní plán musí: 

• Zajistit úplný soulad s PRVK Plzeňského kraje (aktualizace 18.12.2023) 
• Vymezit samostatnou plochu TI pro ČOV Černíkov (dosud pouze bodově v bio- 

koridoru - problematické umístění) 
• Prověřit kapacitu vodních zdrojů pro navrhovaný rozvoj 

Energetika a obnovitelné zdroje: 

Obec není plynofikována, jediným energetickým médiem je elektřina. 

• Prověřit kapacitu trafostanic vzhledem k navrhovanému rozvoji 
• Stanovit koncepci OZE v souladu se zařazením do SOB10 a SOB11: 

‣ Preferovat FVE na střechách objektů, brownfieldech, podél komunikací 
‣ Vyloučit FVE a VTE z pohledově exponovaných míst a hodnotných částí krajiny 

Nakládání s odpady: 

• Aktualizovat koncepci po uzavření skládky Libkov (2022) 
• Prověřit možnost vymezení plochy pro sběrný dvůr 

 
Občanské vybavení a veřejná prostranství 

Stabilizace a rozvoj občanského vybavení: 

• Stabilizovat stávající vybavení (OÚ, kulturní dům, hasičské zbrojnice, knihovna, kostel) 
• Prověřit reálnost využití vymezených ploch pro sport (Z3, Z11) 
• Umožnit rozvoj služeb v plochách smíšených obytných 

Ochrana a rozvoj veřejných prostranství: 

• Zachovat historické návsi jako hodnotu území 
• Stanovit minimální rozsah veřejných prostranství v nových lokalitách 
• Navrhnout regulaci oplocení do veřejných prostranství 
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d) Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

Územní systém ekologické stability 

Doplnění chybějících prvků: 

• Vymezit nadregionální biokoridor NRBK74-48 Čerchov-Běleč dle ÚRP a ZÚR 
PK 

• Prověřit funkčnost stávajících prvků ÚSES a navrhnout opatření pro nefunkční části 

Zajištění spojitosti a funkčnosti: 

• Respektovat pozemkové úpravy 
• Zajistit návaznost na ÚSES sousedních obcí 
• Vyřešit střety ÚSES s jinými funkcemi 

 
Ochrana krajinného rázu 

Konkretizace ochrany Chudenické vrchoviny: 

• Vymezit pohledově exponovaná místa a pohledové osy 
• Stanovit podmínky ochrany dominant - zalesněných kupů a kuželů 
• Definovat maximální výšku a charakter zástavby v jednotlivých částech území 
• Vyloučit umisťování větrných elektráren na pohledových horizontech 

Přechod sídla do krajiny: 

• Vyřešit koncepci zahrad jako přechodového prvku 
• Chránit tradiční sady a zahrady jako hodnotu území 
• Stanovit podmínky pro oplocování na rozhraní sídla a krajiny 

 
Protierozní a protipovodňová ochrana 

Území má vysoké riziko vodní eroze (41,3% orné půdy, velké bloky, svažitý terén): 

• Vymezit plochy pro realizaci protierozních opatření (meze, průlehy, zatravnění) 
• Stabilizovat a rozšířit plochy trvalých travních porostů v rizikových lokalitách 
• Vymezit plochy pro polní cesty s doprovodnou zelení 

 
Vodní režim krajiny 

Celé území je ve zranitelné oblasti dle nitrátové směrnice: 

• Navrhnout plochy pro vytvoření retenčních nádrží a mokřadů 
• Vymezit plochy pro revitalizaci vodních toků 
• Prověřit potřebu ochrany/zrušení melioračních zařízení 
• Stanovit podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami 

 
Prostupnost krajiny 

• Provést revizi historické cestní sítě - zrušit evidenci nefunkčních cest 
• Navrhnout obnovu zaniklých ale potřebných cest 
• Vytvořit funkční síť pro pěší a cyklisty propojující sídla s rekreačními cíli 
• Zajistit migrační prostupnost pro volně žijící živočichy 



32  

Koncepce umisťování staveb v krajině 

Platný ÚP plošně zakazuje stavby pro zemědělství, lesnictví a rekreaci bez dostatečného 
zdůvodnění: 

• Prověřit oprávněnost plošných zákazů 
• Stanovit podmínky pro umisťování nezbytných staveb dle § 122 zák. 283/2021 Sb. 
• Definovat podmínky pro agrovoltaiku a další formy OZE 
• Vyloučit stavby ohrožující hodnoty území 

 

e) Požadavky na vymezení veřejně prospěšných staveb a 
opatření 

Veřejně prospěšné stavby 

Prověřit a vymezit VPS pro: 

• ČOV Černíkov včetně samostatné plochy TI 
• Kanalizační řady pro napojení dosud neodkanalizovaných částí obce 
• Vodovodní řady a vodojemy dle PRVK PK 
• Účelové komunikace zajišťující prostupnost území 
• Případně plochy pro OZE obecního významu 

 
Veřejně prospěšná opatření 

Vymezit VPO pro: 

• Založení chybějících prvků ÚSES včetně NRBK74-48 
• Protierozní opatření 
• Retenční nádrže a revitalizace toků 
• Významné plochy sídelní zeleně 

 
Stanovení institutů 

U jednotlivých VPS a VPO stanovit: 

• Možnost vyvlastnění 
• Předkupní právo ve prospěch obce/státu 
• Kombinaci obou institutů 

 

f) Požadavky na vymezení ploch s podmínkou vydání RP, 
zpracování ÚS, uzavření PS nebo soutěže 

Územní studie 

Prověřit podmínku zpracování územní studie pro: 

• Větší zastavitelné plochy nad 1 ha 
• Lokality vyžadující komplexní řešení veřejné infrastruktury 
• Plochy přestavby v centrální části obce 

Stanovit přiměřené lhůty pro pořízení ÚS (4-6 let). 
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Ostatní nástroje 

• Regulační plán se nepředpokládá 
• Architektonická soutěž není požadována 

 

g) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních 
rezerv 

• Vyhodnotit možnost převodu dlouhodobě nevyužitých zastavitelných ploch do rezerv 
• Prověřit vymezení rezerv pro: 

‣ Dlouhodobý rozvoj bydlení po vyčerpání zastavitelných ploch 
‣ Případné rozšíření výrobních areálů 
‣ Plochy pro OZE (FVE parky) 

 

h) Požadavky na zpracování variant řešení 
Varianty řešení se nepožadují. Případné varianty mohou být zpracovány pro: 

• Umístění ČOV 
• Trasování hlavních kanalizačních řadů 
• Koncepci rozvoje OZE 

 

i) Požadavky na zpracování územního plánu s prvky 
regulačního plánu 
Zvážit využití prvků regulačního plánu pro: 

• Centrální část obce s historickou návsí 
• Nové zastavitelné plochy vyžadující detailní regulaci 
• Plochy přestavby v zastavěném území 

Prvky RP mohou zahrnovat: 

• Stavební čáry a uliční čáry 
• Výškovou regulaci zástavby 
• Tvar a sklon střech 
• Materiálové řešení 

 

j) Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na 
udržitelný rozvoj území 
Na území obce se nenachází evropsky významná lokalita ani ptačí oblast soustavy Natura 2000. 

Vzhledem k charakteru záměrů (převážně drobné plochy bydlení, doplnění ÚSES) se nepřed- 
pokládá požadavek na vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA). 

V případě uplatnění požadavku dotčeného orgánu bude vyhodnocení zpracováno. 
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k) Upřesnění obsahu návrhu územního plánu a jeho odů- 
vodnění 

Formální a technické požadavky 

Soulad s legislativou: 

• Zpracovat podle zákona č. 283/2021 Sb. (nový stavební zákon) 
• Dodržet strukturu dle přílohy č. 8 stavebního zákona 
• Zpracovat v jednotném standardu dle vyhlášky č. 157/2024 Sb. 

Digitální zpracování: 

• Zpracovat digitálně v měřítku katastrální mapy 
• Výkresy v měřítku 1:5 000, širší vztahy 1:50 000 nebo 1:100 000 
• Formáty: PDF + otevřené výměnné formáty (doc, docx, odt) 
• Grafická data ve formátu SHP nebo GDB 
• Součástí bude metadata a kontrolní protokol z NGÚP 

 
Obsah dokumentace 

Výroková část: 

1. Textová část dle přílohy č. 8 SZ 
2. Grafická část: 

• Základní členění území 1:5 000 
• Hlavní výkres 1:5 000 
• Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1:5 000 
• Případně další výkresy dle potřeby (koncepce TI, koncepce krajiny) 

Odůvodnění: 

1. Textová část 
2. Grafická část: 

• Koordinační výkres 1:5 000 
• Širší vztahy 1:50 000 (1:100 000) 
• Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1:5 000 

 

H. Přílohy 

H.1. Detailní přehled problémů k řešení v územním 
plánu 

Viz samostatná příloha 

 

Po projednání budou ke zprávě o uplatňování ÚP přiřazeny obdržené požadavky (stanoviska) 
dotčených orgánů k zpracování do návrhu ÚP Černíkov. 


